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edilizio riguardanti il territorio comunale;

TITOLO- I

DISPOSIZIONTI GENERALTI
CAPO I
- NORME PRELIMINARI
Art. 1

Contenuto e limiti del regolamento edilizio

Tutte le opere édilizie e di urbanizzazione,gid costruite
o da costruire nel territorio comunale da parte di chiunque,
sono soggette alle‘norme e alle prescrizioni contenute nel
presente regolamento e nelle cartografie e tabelle costituen—-

ti lo strumento urbanistico.

Art. 2

Richiamo a disposizioni generali di legge

Disponendo l'art.871 del Codice civile che "le regole da

osservarsi nelle costruzioni sono stabilite dalla legge spe-

"ciale e dai regolamenti edilizi comunali",per quanto non spe-

cificatamepte indicato nel presente regolamento si intendono
applicabili le vigenti disposizioni di 1eggé in materia (1)..
CAPO II
COMMISSIONE éDILIZIA
ATt. 3. L g
Attribuzioni della Commissione edilizia

La Commissione edilizia d4a parere al'sindaco:

a) su tutte le questioni di carattere urbanistico ed
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b) sui progetti delle opere soggette a licenza di co-

struzione - di cui all'art,.6;

c) sul progetti delle opere soggette ad autorizzazio-

‘ne di cui all‘'art.17;

d) in via preliminare su progetti di massima relativi

ad opere di particolare importanza;

1)

3)
4)

5)

6)

4e) su eventuali direttive per l'esecuzione dei lavori;

£) sul rinnovo di licenza edilizia.

Art. 4
Composizione della Commissione edilizia

La Commissione edilizia e composta:

Membri permanenti di diritto:

dal Sindaco o da uh Assessore suo delegato,che la presie-
de; |
dall'Assessore comunale ai Lavori Pubblici;
dall'Ufficiale sanitario; . . |

dal Comandante del Corpo Provinciale dei VV.FF. o da un

suo delegato;

Membri elettivi;

‘da due tecnici qualificati,di cui uno almeno architetto

o] ingegnere,designati dal Consiglio Comunale;

da ‘latre tre persone,residenti nel Comune,designate dal
Consiglio Comunale,particolarmente esperte dei problemi
socialil,urbanistici ed edilizi iocali.

Partecipa alle adunanze 11 tecnico comunale,senza dirit—

to & voto,con funzioni di relatore.Ove essp non esista, 1la

funzione di relatore & assegnata volta a volta dal Presiden—

te ad uno dei commissari elettivi.Le funzioni di segretario

della Commissione,senza diritto a voto,sono disimpegnate,dal

Segretario comunale o da altro impiegato del Comune designa-

to dal Sindaco.I commissari di cui ai numeri 5) e 6) durano

in carica due anni e sono rieleggibili.Saranno dichiarati de-

-caduti e sostituiti dallo stesso Consiglio Comunale se assen—
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ti per tre riunioni consecutive senza giustificato motivq.
I membri subentrami durano in carica per il residuo perio—l
do dl tempo spettante ai commlssarl sostltultl.,

: Per gli affari di speciale importanza il Pre51dente
pgé invitare alle adunanze,senza diritto a voto,persone no-
;Briamente‘esperte nei problemi trattati ." |

//'
N4 J

. Funzionamento della Commissione edilizia

; La Commissione si riunisce almeno una volta al mese,su
convocazione del Sindaco.

/
N Le adunanze sono valide quando intervengono almeno la

meta pid uno dei commissari,

I pareri saranno resi a maggiofanza assoluta dia voti.

I componenti della Commissione edilizia non potranno
presenziare all'esame o0 alla discussione dei progetti da
essi stessi elaborati,o in cul siamo comunque interessati,

a meno che non siano invitati rer fornire chiarimenti.Non
potranno comunque assistere alla votazione.L'osservanza di
tale prescrizione deve essere annotata nel verbale,

I1 segretario della Commissione edilizia:dovrad redige-
re e controfirmare i verbali delle adunanze insieme al Pre-
sidente, . ' _

I1 segretario provvederd inoltre ad annotare in breve
il parere espresso dalla CommissiQne sulle domande esamina-
te,e 4d apporre sul relativi disegni di progetto la dicitu-
ra "esaminato dalla Commissione edilizia",completata dalla
- data e dal visto di un commissario delegato dal presidente.

I processi Qerbali delle adunanze,infine,devono esse-—
re scritti di seguito in.apposito registro e devono contene-
fe la motivazione,i voti riportati Eavorevoli,contfari,aste—

nuti e le eventuali dichiarazioni di voto,del parere dato.

% seque foglio 3 bis,
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La Commissione ediliria , nell'esame dei progetti

— —

per i quali viene richiesta licenza di costruzione, do-

vrd preliminarmente verificare e dichiarare se ricor-

e e

rano o.meno gli estremi di una lottirzazione ai sensi
dell*art.28 della legge urbanistica vigente, tenendo
conto delle caratteristiche e del peso degli insediaé :
mentl oggetto della richiesta in esame ‘e di altre ri--

chiesta presentate precedentemente o contemporaneamen-—

te,

In caso negativo nel parere sara inclusa la dirio-
' ne "NON RICORRONO GLI ESTREMI DI LOTTIZZAZIONE AI SEN=-

SI DELL'ART,., 28 DELLA LEGGE URBANISTICA VIGENTE".

In caso positivo sard invece inclusa la dizione
"RICORRONO GLI ESTREMI DI LOTTIZZAZIONE AI SENSI DELLO
ART., 28 DELLA LEGGE URBANISTICA VIGENTE", € sard es-—-

presso, quindi, parere contrario al rilascio di singo-

P ot

le licenze edilizie.
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CAPO III
Licenza di cosgruzione
Art, 6

Opere soggette a licenza di costruzioné

Le seguenti opere,permanenti,semipermanenti o in preca-
rio,sonc soggette a licenza di costruzione:

a) costruzione,ampiiamento,riduzione,restauro,riattamen
to,modi fica,trasformazione strutturale od estetica,demolizio
ne,ricostruzione totale o parziale,sia all'interno che .allo
esterno,di fabbricati; '

b) costruzione,restauro,modifica,demolizione,ri;ostru—»
zione di muri di cinta,cancellate,recinzioni;

c) scavi,rinterri e modifiche al suolo pubbligo o pri-
vato,opere e costruzioni sotterranee,alterazioni degli albe-
ri ornamentali d'alto fusto; ‘ _

d) opere di urbanizzazione primaria(strade residenzia-
1li,spazi di sosta o di parcheggio, fognature,rete idricé,fe—‘
te di distribuzione dell'energia elettrica e del gas,pubbli-
ca illuminazione,spazi di verde attrezzato); |

e) modificke,restauri,rifacimenti parziali o totali di
intonaci,coloriture,décorazioni sui, prospetti esterni degli
edifici,sia che essi si affaccino su strade,piazze od aree
pubbliche che su aree private;

‘ f£) collocamento,rimozione,modifica di vetrine,insegne,
tabelle,iscrizioni,corpi illuminati,monumenti,lapidi,statue
0 pezzl d'arte esposti alla vista del pubblico,chioschi,di-
stributori di carburante e simili; . »
g) collocamento e modifica di tende,e tettoie aggettan—

ti sullo spazio pubblico o privato,

Art, 7

Lavori eseguibili senza licenza
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Non ¢ richiesta licenza di costruzione per i seguenti
1avori,sempre'che non debbano essere eseguiti in stabili
dichiarati,a norma di legge,di interesse arfistico 0 stori-
co:

‘a) demolizione e costruzione di pavimenti interni;

b) coloriture e decorazioni interne,o in genere lavo-
ri di manutenzione interna,che non comportino variazione
alcuna alla disposizione deli locali; |

c) spurgo,sostituzione e restauro di doccionéte,fogne
interne, fognoli,pozzetti,fosse settiche o biolo&iche gia
esistenti; : ' \}

d) impianti di servizi accessori come illumiﬁazione,
energia industrialé,telefono,riscaldamento,ventilazione,
ascensori,montacarichi ed opere inerenti,salvo l'osservan-
za delle disposizioni di legge o contenute in regolamenti
specifici (2), e solo nel caso che tali impianti non com-
portino l'esecuzione di opere visibili dall'esterno .

"Non e&,inoltre,richiesta la licenza edilizia per:

1) le opere pubbliche da eseguirsi direttamente da Am~
ministrazioni statali,che,comunque,devono depositare pres—
so 11 Sindaco,dopo 1le comunicazioni di rito e prima dello
inizio dei lavori,la prova dell'accertamento di cui agli
articoli 29 e 31,comma 2°,della vigente Legge Urbanistica.

2) Le opere pubbliche da eseguirsi da parte del Comu-
ne,per le quali,tuttavia,deve essere consultata la Commis-
sione edilizia; L _ |
3) le opere e le installaﬁioni'per la sepgnaletica

stradale,in applicazione del Codice della strada".

Art, 8
Lavori esegquibili d'urgenza
Potranno.essere eseguite senza domanda preventiva le
sole opere provvisbdnali di assoluta urgenmza indispensabi-

1li per evitare imminenti pericoli o danni,fermo restando
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l'obbligo per il proprietario di darne immediata comunica-
ziore al Sindaco e di presentare scollecitamente la doman—

da di licenza di cul al precedente art.6.

Art, 9
Domande di licenza

La domanda di licenza per eseguire lavori di cui al
precedente art.6,redatta in carta da bollo e firmata dal
richiedente o da un suo rappresentante autorizzato munito
del consenso sottoscritto del proprietario dell'immobile
ove 11 richiedente non si identifichi con‘questo,e dal
progettista,deve essere indirizzata al Sindaco e consegna— 
ta all'ufficio comunale preposto al servizio,

Nella domanda dovranno risultare esplicitamente:

_a) l'impegno di osservare le norme del. presente rego-
lamento edilizio e le leggi vigenti (1);. ’

b) l'elezione di domicilio nel Comune da parte del ri-
chiedente;

c) l'impegno di comunicare prima dell'inizio dei lavoe-
ri i1 nome del direttore dei lavori,del costruttore e dello
assistente e di denunciare entro gli otto giorni Succassivi
eventuali cambiamenti,sotto pena,in caso di inadempieniay.
della decadenza di ufficio dalla licenza.Progettista e di-
rettore dei lavori,nell'ambito delle competenze stabilite
dalla legge (3) per le varge categofie professionali,debbo~
no essere iscritti in albi o collegi profeséionali della
Repubblica;

L'ufficio comunale sopradetto,dopo aver controllato
che i documenti a corredo sono tutti quelli "elencati nella
domanda,rilascia al nominativo del richiedente una ricevu-—
ta con indicazione del numero progressi&o attribuito alla
domanda stessa,desunto dall'apposito registro di iscrizione,

e la data di ricevimente,
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Art, 10

Documentazione a corredo delle domande- Progetto e allegati

Per le opere edilizie,a corredo della domanda di cui
all'art.6,®& richiesta la presentazione dei seguenti elabora-
"ti in triplice copia ove la relativa procedura si esaurisce
pell’ambito comunale ed in cinque copie negli altri:

a) corografia in scala non infériore ai: 5.000 con
stralcio dello strumento urbanistico vigente;

b) planimetria quotata della localita,in scala non
infériore ad 1:1.000,estesa per un raggio di almeno m, 40,
riportante la precisa ubicazione dell'opera,la larghezza
delle strade adiacenti,i nomi dei proprietari confinanti,
le altezze degli edifici circostanti e le distanze rispetto
ad essi,gli estremi catastali dell'immobile e lo stato di
dlrltto rispetto a servitu attive e passive;

c) planimetria del lotto in scala non 1n£er10re ad
1:500 con l'indicazione della sistemazione delle aree cir—
costanti,delle opere di gaardinaggio,delle recinziéni,del—
le eventuali aree per parcheggio o rampe di accesso»ai lo-
cali interrati; | |

d) i prospetti,le piante ai ogni piano e della coper—
fura,con 1t'indicazione delle sovrastrutture(volumi tecnici),
ed almeno una sezione verticale quotata in corrispondenza
dell'edificio,nella direzione.dellaslinea di massima,rife-
rita ad un determinato punto fisso,per un'estensione a mon-
te e a valle di m 20,con l‘'indicazione delli'andamento del
terreno prima e dopo la prevista sistemazione;il tutto in'
scala non inferiore a 1:100. .

Ogni disegno deve essere quotatd‘nélle prinéipali di-
mensioni;devono essere cioé indicati i lati interni ed e-

sterni delle piante,gli spessori dei muri,le altezze dei

TrINCERATIA  racctaNo - TR AVRART L ARG
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singoli piani e quelle totali dell'édifi:io.Nel caso di di-
vergenze fra Quote e dimensioni grafiche,faranno rfede le
quote numeriche.. | |

L*Amministrazione si riserva 1la facoltd di richiedere
particolari costfuttivi e decorativi in scala maggiore,non-
cheé fotografie,disegni e plastici che siano ritenuti neces-
sari per l'esame dell'opera progettata.

Il progetto dovra essere inoltre corredato da una rela;
zione con la descrizione delle strutture portanti,dei mate-—
riali e colori da impiegare nelle finiture esterne dei fab-
bricati,dallo schema dettagliato dgl rifornimento delltacqua
potabile e dello scarico delle acque bianche e nere.

I disegni e gliiallegati‘al pfogetto,convenientemente
piegati dovranno avere le dimensioni di cm,21 X 29,7.

Nei progetti di sistemazione,ampliamento o restaufo di
fabbricati,saranno indicate in giallo le demolizioni e gli
scavi,in rosso le nuove opere.

I progetti di.zone verdi attrezzate,di monumnenti, di

elementi decorativi o reclamisticia,dovranno illustrarne

l'ambientamento ed essere redatti,per quanto possibile,in
analogia a quelli edilizi. |

Le prescrizioni di cui sopra valgono anche per le do-
mande di -licenze concernenti varianti di progetti gia appro-
vati. ' | \ |

"Resta fermo,perd,che con le determinazioni del Sinda-~
co sui progetti di variante non si modificano in aléun mo-—
do i termini di validitd e gli estremi di decadenza previ-
sti per il progetto originario.Per le richieste in corso
di opera,qualora entro sessanta giorni dalla data di pre-
sentazione del progetto il Sindaco non adotti alcuna de-
terminazione,il progetto originario conserva ia propria
validitd ed efficacia ad ogni conseguente effetto e la ri-

presa dei relativi 1lavori lasciati in sospeso equibale ad
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esplicita rinuncia alla variante proposta".

- - M . N .. N TR
. . . RN e s

CArt, 11
Istruttoria preliminare dei progetti

"Le domande di licenza edilizia vengono esaminate se-
guendo 1l'ordine cronologico di presentazione.Durante l'iter,
potranno essere richiesti per iscritto una tamtum eventuali
elaborati o documenti integrativi.La preseritazione della sud
detta documentazione comporta l'attribuzione di nuove nu-
mero e data alla domanda di licenza di costruzione.

Da tale data decorreranno i nuovi termini per il rila-
scio della licenza.Scaduti i-termini in parola senza che
il Sindaco abbia adottatoile proprie determinazioni,il si-
lenzio va inteso come rifiuto al rilascio della licenza e-—

dilizia,n® possono essere iniziati i lavori".
Licenza di costruzione

I1 Sindaco,sentito il parere della Commissione edili-
zia,dichiara approvato o respinto il progetto,dandone comu-
nicazione all'interessato nei termini di legge(5)e motivan~
do l'eventuale diniego.Per 1 progetti approvati autorizza
l'esecuzione,condizionata o non all'osservanza di speciali
modalita,mediante il rilascio della licenza di costruzione,
alla quale deve essere allegata una copia dei disegni di

progetto debitamente vistati. .

L'eventuale dissenso del Sindaco dal parere della Com~
missione edilizia deve essere motivato.Nel caso in cui il
dissenso dia lungo al rilascio di licenza di costruzione,
nella licenza stessa dovrad essere amnotato il parere dif-

forme della Commissione edilizial.

| % scegue comma 3 sul foglio 9 bis
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Il rilascio della licenra per nuove costrurioni,

—— — —

- da realig-arsi in qualsiasi ~ona residensiale, quando

non sia stato preceduto da intervento urbanistico pre-

—

ventivo, é subordinato allfassun-ione, da parte del

titolare della licen-a, dell'obbligo del corrispetti-

——

vo degli oneri di urbani-zrazione primaria e secondaria,

secondo le modalitd che saranno stabilite dalla ammi-

P -

nistrazione comunale mediante delibera-ione consiliare.



art.12 commna 4.

Copia della licenza di costruzione deve essere inviata
alle autorita competenti per territorio e per materia;sara
pubblicata secondo le disposizioni vigenti(5) e chiungue
potrd. prenderne visione presso gli uffici comunali.

’

Un progetto respinto potrd essere ripresentato solo

‘nel caso di varianti che giustifichino un nuovo esame.

Art.13

. Titolaritd e variazioni della licenza di costruzione

La licenza di costruzione & sempre concessa con riser-
va dei diritti ed & condizionata alla piena osservanza di
tutte le norme legislative e regolamenti che.disciplinano
1'attivitd edilizia(1).

La licenza di costruzione & nominativa ed & valida
esclusivamente per il proprietario dell'immobile al quale
& intestata,salvo il caso previsto all'art.9/d.

In éaso di trasferimento dell'immobilg,l'acquirente,
gli eredi o gli aventi céusa devono chiedere la variazione
dell'intestazione al Comune che provvedera a rilasciare
una licenza in sostituzione dell'altra,che verra dichiara-

ta espressamente revocata.

Art.14"

Durata,decadenza,rinnovo e revoca della licenza di costramibne

La licenza di costruzione ha la durata di un anno,e
si intende decaduta quando,ad un anno dal rilascio,le ope-
re a cui si riferisce risultino non iniziate o sospese
da piu di 180 giorni. -

Prima della scadenza del termine suddetto potra esse—
re richiesto una tantum il rinnovo della licenza che il
Sindaco,sentito la Commissione edilizia,potra concedere
anche senza il rinnovo della documentazione prescritta
per 11 rilascio. |

La licenza di costruzione decade:

-

i) quando risulti che il direttore dei lavori indicato
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non abbia assunio l'effettiva direzionc,l'abbia abbandona-
ta,o sia stato sostituitc senza che ne sia stata data,nei
termini,la prescritta comunicazicne al Comune;

2) quando 1l'autorizzazione risulti ottenuta in base a
disegnd di progetto alterati,non rispondenti al vero o
non riflettenti l'effettivo stafo di Fatto esistente allo
atto dell'inizio della costruzione;

3) quando il titolare dell'autorizzazione contravvenga
a disposizioni generali e speciali di legge o di regola-
mento,0 alle condizioni inserite nella licenza,o esegua
varianti al progetto approvato senza averne ottenuta nuo-
va licenza. .

Le opere cui si riferiéce la licenza debbono comungue

essere ultimate entro tre anni dal loro inizio.
- - Art.15

Dergghe

Nei casi e nei modi previsti dalle leégi vigenti(é),

e previa delibera del Consiglio comunale,l1l Sindaco,senti-
ta la Commissiosmn edilizia,pud concedere licenze di costru
zione in deroga a norme del presente regoiamento e del vi-
gente strumento-urbanistico.

) Non sono derogabili le norme relative ai rapporti di
copertura e agli indici volumetrici.

Art,16%

. Responsabilita-

Il proprietario titolare della licenza,il progettista
il direttore dei lavori,il titolare dell'impresa costrut-
trice,sono tutti responsabili,nei limiti delle leggi vigen—
ti(1),e ciascuno peé la parte di sua competenza,dell'osser-
vanza delle norme generali di legge o di regolamenti e
delle modalitd esecutive prescritte nella licenza di co-

struzione,
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- CAPO IV
Autorizzazioni
Art.17
Attivitd soggette ad autorizzazione

Soho soggette ad autorizzazione,secondo le leggi e
disposizioni vigenti (7):

‘ 1) le lottizzazioni di terreno a scopo edilizio pre-
vio nulla osta delle competenti autorita;

2) i cambiamenti di destinazione d'uso,nei limiti con-
sentiti,per ogni tipo edilizio,dallo strumento urbanistico
vigente;

3) i depositi su aree scoperte;

4) le occupazioni di suolo pubblico.

Art.18

Lottizzazioni

La domanda di autoriizazibne,firmata da tutti 1 ﬁro—
prietari interessati da loro rappresentanti autorizzati,de-
ve essere presentata al Sindaco con il progetto di lottizza
zione delle aree che si intendono utilizzare a scopo edili-
z10. A _‘

I1 progetto,che dovrd essere redatto da ingegneri od
architetti iscritti ai relativi albi professionali,& compo-—
sto di: . |

a) estratto autentico di mappa ed evéntuale tipp di
frazionamento-rilasciato in data nbn anteriore a sei mesi-
con tutte le indicazioni atte all'individua;ione della lo-
calita;

~b) planimetria dello stato di-fétto,in rapporto non.
inferiore a 1:1.000 con indicazioni delle proprieta confi-
nanti,altimetria generaie convequidistanza'di un metro e

quote planimetriche del terreno e dei fabbricati esistentci

FLIOCKAFIA CAGCIANO - TEL. 328853 - 328
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alberature,manufatti,impianti particolari quali canali,
linee elettriche,gasdotti,acquedotti,ecc,,e con tutti 1
dati atti a rappresentare 1lo stato di Ffatto della zona;

c) mappa della zona nel rapporto almeno 1:5.000 con
la lcocalizzazione dell'insediamento nello strumento urba-
nistico vigente,con l'indicazione delle infrastrutture e
del servizi esistenti o programmati;

d) planimetria generale dell'intero territbrio ogget-
to .del piano di insediamento nel rapportc almeno 1:1.000
indicante: '_ '

1) la rete viaria autémobilistica @ pedonale con assi
stradali,raggi di curvatura,dettaglio dei cigli,dei mar-
ciapiedi,delle pavimentazioni,delle illuminazioni strada-
1li,delle recinzioni ed illuminazioni del lotti e simili;
2) la delimitazione delle aree destinate al servizi ed al
verde pubblico;
3) la delimitazione delle arme destinate allo sport ed
allo svago,con l'indicazione di tutti gli impianth e 1le
attrezzature ad ésse'relative; ' |
4) la posizione di tutti gli edifici pubblici e privati
con le relative altezze e l'indicazioné delle loro desti-—
‘nazioni; | '

, e) almeno tre profili generali,di cui due perpendico-
lari fra loro,nel rapporto almeno 1:500; ' |

'P) almeno due sezioni generali lungo i pefcorsi pPrin-
cipali nel rapporto almeno 1:500;.

g) planimetria generale nel rapporto almeno 1:1.060
degli impianti tecnologici(rete elettrica,idrica e Ffognan-
te) previsti a servizio della lottizzazione,con il loro
dimensionamento;

h) una relazione generale dettagliata illustrante,per
tutto il piano di lottizzazione: o

1) l'idpostazione urbanistica del progetto con la dimo—
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strazione del rispetto dei limiti e& dei rapporti stabili-
ti dalle presenti norme e dallo strukento urktanistico vi-
gente;

2) i dati tecnici con particolare riferimento agli impian
ti tecnologici e ai sistemi costruttivi;*

3) le soluzioni architettoniche con particolare riferi-
mento ai materiali di finimento esterno e alle coperture;

4) le particolari norme tecniche di realizzazione degli
interventi edilizi,con precisazione dei distacchi dei fab-
bricati dal confine stradale e dai confini interni,dell'in-
dice di fabbricabilita,delle altezze massime,delle dimensio
ﬁi'degli accessori,se consentiti,dei particolari obblighi
di esecuzione da parte di privati,di recinzioni,illumina-
zioni ,sistemazioni esterne e simili,e di quante altre mi-
sure si ritenga opportuno adottare.Le prescrizioni previste
dalle norme tecniche di cui sopra costituiscono i Timdti
inderogabili per i vari tipi d'intervento;

i) lo schema della convenzione che dovrd essere stipu-
lata tra il Comune ed i proprietari e della quale formeran—
ne parte inteérante tutti gli elaborati precedenti.

' " Sul progetto di lottizzazione deve essere sentita

la Commissione edilizia. La convenzione deve essere approva
ta con deliberazione del Consiglio comunale nei modi e for-
me di legge. L'autorizzazione & rilasciata dal Sindaco,do-

po ottenuto il nulla-osta deljtputorita: - Regionale ===

ébmpetentezgcgéze dopo la registrazione,a cura del proprie-
tario,della convenzione".

In conformitd a quanto previsto dalleV?féEhtl (7) i1
Sindaco pud invitare i proprietari delle aree di una deter-
minata zona a presentare un piano di lottizzazione e,ove
i propr1eta*1 non. aderisceno,pud ordinare la reda41one
d'ufficio,.

B

BN

% segue Poglio 14 bis- -
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segue art.18 ultimo comma,

——— . a—

" Nel caso di lottir~arioni conven-ionate con previsio-

ni planovolumetriche, restando fermo € inderogabile

1tindice di Fabbricabilitad territoriale, possono esser

— e -

prese iy considera-ione alte--e edilirie differenti

P

da quelle previste nella normativa gi »ona, sempre che

siano giustificate da esigenve di composi-»ione archi-

fettoniche e di inserimento nelltaimblence®s
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CAPO Ve ESECUZIONE E CONTROLLO DELLE OPLRE, -
Art.19

Inizio <Zei lavori

I1 tracciamento e le quote di tutte le nuove costruzio
ni dovranno attenersi agli allineamenti e ai capisaldi alti
metrici che,entro 15 giorni dalla richiesta,saranne indica-
ti e fissati dal tecnico comunale prima dell'inizio della
costruzione,in apposito verbale che dovra essere redatto
in doppio esemplare firmato,ciascuno,dalle due parti.

In tale verbale dovrd risultare la quota della fogna-

J e 1N T I g as L PP T T,
Tura ym‘ub‘\..n\.,c«_ucl yhutu u.x.;}ll&\-k..x.\ TElativo,

controllo sull'esecuzione dei lavori e vigilanza delle
costruzioni

La corrispondenza delle modalita di esecuzione dei la-
vori autorizzati alle norme dettate dalle leggi vigenti(1)
e dal presente regolamento edilizio,o a quelle indicate
neil'autorizzazione a costruire,nonche ai disegni di pro-
getto in base a culi fu rilasciata la licenza,sard assicura-
ta dal controllo esercitato dal Comune a mezzo dei suoi fun
zionari ed agenti,

A tal uopo la licenza e i disegni allegati,o loro co-
‘_pia conforme,dovranno essere costantemente tenuti a dispo-
sizione dei suddetti funzionari sul luogo della costruzio-
ne fino a che l'opera non sia ultimata. _

Nell'eventualita di interruzione dei lavcri per qual-
siasi causa,il proprietario dovra darne avviso,entro le 48
ore successive;al sindaco,il quale,sentito il tecnico comu-—
nale,disporrd i provvedimenti necessari per assicurare, du-
rante l'interruzione stessa,la pubblica incolumitd,l'igie-
ne e il decoro,dandone comunicazione scritta_all'intéressa—

to.

Tali provvedimenti dovrgnno essere attuati a cura e
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spese dell'intestatario della licenza.
Tutti gli addetti alla vigilanza sulle costruzioni -
hanno diritto al libero accesso ai cantieri e ad eseguire

qualsiasi operazione di controllo.

Art.21

Ultimazione dei lavori
Dichiarazione di abitabilitd o di agibilita

Il titolare della licenra ediliria
| zzmmszsssssmsrzsssdovrd provvedere a presentare al Comu-

ne la denuwncia di ultimazione dei lavori,chiedendo la visi-
ta del tecnico del Comune e dell'ufficiale sanitario per 1l
rilascio della dichiarazione di abitabilita o di agibilita.

I1 Sindaco fisserd il giorno e l'ora della visita en-
trc i due mesi successivi alla data della domanda e ne da-
r3d comunicazione scritta al titolare della licenza edili-
zia ,al direttore e all'assuntore dei lavori che hanno
diritto di intefvenire o di Ffarsi rappresentaref,

Constatata l'osservanza di tutte le norme igieniche
ed edilizie,e particolarmente di quelle contenute nel pre-
sente regolamento,nelle leggi. sanitarie(8) e nella licenza
di coestruzione,il Sindaco rilascera la dichiarazione di abi
tabilitd o di agibilitd,che avrd efficacia dopo sei mesi
dalla data di ultimazione dei lavori,

Eventuali riduzioniAdi tale termine possono essere di-
sposte su parere dell'ufficiale sanitario previa misurazio-
ne del grado di umidita,o quando siano stati usati sistemi
costruttivi che non comportino impiego in cantiere 4i. malte

0 conglomerati.

TITOLO II
‘DISCIPLINA URBANISTICA
CAPO UNICO

Criteri per la determinazione degli indici e dei parametri

s
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Art.22

Indici e parametri

L'utilizzazione delle aree,ai fini dell'edificazione's
consentita dallo strumento urbanistico,anche in relazione
alle destinazioni dfuso,® regolata dagli indici e dai para-.
metri definiti #dell'art.23,riferiti ai tipi edilizi descrit

ti nello strumento urbanistico stesso.
Art.23

Definizioni degli indici e del parametri

_ 1, INDICI DI FABBRICABILITA' TERRITORIALE. E' i1 rap-
porfo (mc/mq) fra il volume,come definito al seguente nume-
ro 11 ,realizzabile in una zona che lo strumento urbanistico
vigehte destina ad insediamento abitativo o produttivo,e la
superficie della zona stessa. |

si applica soltanto in sede di attuazione dello strumen—
to urbanistico,nell‘ambito degli insediamenti unitari da es-—
so definiti. N |

2. 3. 4. 5. ATTREZZATURE. Le aree per ltistruzione,le
attrezzature d'interesse comune,gli spazi pubblici attrez-
zati e i parcheggi pubblici debbono essere riservati in se-
dé di attuazione dello strumento urbanistico,nell'ambito
degli insediamenti unitari da esso previsti,

6. DESTINAZIONI D'USO. Per ogni zona sono stabilite,

dallo strumento urbanistico,una o pit destinazioni d'uso

~ specifiche.Non possono essere consentite altre destinazioni.

| 7. INDICE DI FABBRICABILITA'. E' il rapporto(mc/mq)

fra il volume realizzabile e l'area da edificare,estlude 1le
sedi viarie,anche se private o_da cedere al Comune.

| 8. SUPERFICIE MINIMA DEL LOTTO. Dove & stabilito que~
sto parametro si intende per'superficie del lotto quella di
cui all'indice di fabbricabilita Fondiaria, |

9, INDICE DI COPERTURA. E!' il rapporto tra la superfi-
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cie copribile e la superficie del lotto.Deve essere misu~
rato considerando per superficie del lotto quella di cui
alltindice di fabbricabilitd fondiaria,e per superficie co-
pribile la proiezione sul terreno della superficie lorda

del piano di maggiore estensione,con escluspone dei soli ag-
getti costituiti da balconi e da pensiline,

10, ALTEZZE. L'altezza delle pareti di un edificio non

pud superare i liniti fissati per le sihgole zomne dallo stru-

mento urbanistico o da particolari norme vigenti(9),ad ecce-
iiéne‘dei soli volumi tecnici,purché siano contenuti nei
1limiti strettamente indispensabili e ccstituiscano una solu—~
zione architettonicamente compiuta.Si intende per parcre e~
sterna ogni superficie esterna con inclinazione superiore al

100%. Ltaltezza di una parete esterna ¢ la distanza vertica-

le misurata dalla linea di terra (definita dal piano strada-

le o di sistemazione estefnaydéil'edificio)'alla linea di
copertura (definita dal coronamento del parapetto piehbwdel
férrazzo di copertura,o,in mancanza,dal piano del medesimo
terrazzo;per gli edifici coperti a tetto,dalla linea di gron-

da del tetto,o0,se questo ha pendenza superiore al 35%,dai
due terzi'della proiezione- verticdle del tetto). he
_Quando le due linee suddette non siand orizzontali si
considera la parete scomposta in elementi quadrangolari,o
mistilinei,e per ogni elemento si considera la media delle
amtezze;la maggiore di tale altezze,per ciascuno degli ele-
menti di cui sopra,non potra perd- superare del 20%,né di
due metri,l'altezza massima consentita.L'altezza di una pa-
rete in ritiro & misurata dalla linea di terra ideale che.
si ottiene collegando i due punti nei quali il piano della
parete incontra il perimetro esterno delltedificio in corri-
spohdenza del piano stradale o di sistemazicne esterna,o,in
mancanza,il piano di raccordo fra le due strade o sistemazio—

ni esterne piw vicine.
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11. VOLUME. E' quello del manufatto edilizio e dei

mAnufatti edilizi. che: emergono dal terrenc sistemato se-
condo il progetto.approvato,con esclusione dei volumi

porticati se destinati ad uso collettivo. E' compreso,pe-
10,1l volume relativo al parchefgio obbligatorio ai sensi

delle leggi vigenti (10),se coperto.

12. NUMERO DEI PIANI, Dove esiste questo parametri si
intende il numero de& piani fuori terra,compreso l'eventua-—
le puano in ritiro ed il seminterrato,se abitabile ai sen-

si del seguente art.34.

13. 14, DISTACCO FRA GLI EDIFICI. E' la distanza mi-
nima fra le proiezioni verticali dei Eabbricati,misuraté

nei punti di massima sporgenza,

‘ E' stabilito in rapporto aldialtezza dégli edifici,
ed & fissato altresi un minimo assoluto.

Le norme relative ai distacchi fra gli edifici si ap-

- plicano anche alle pareti di un medesimo edificio non pro—
spicienti spazi interni.

15.16. DISTACCO DAI CONFINI. E' la distanza fra la
proiezione del fabbricato,misurata nei punti di massinia
sporgenza,e la linea di confine.

| E' stabilito in rapporto all'altezza degli edifici,ed
@ fissato altresl un minimo assoluto.

17. ACCESSORI. Dove cohsentiti saranno ad un solo piano,
ed adibiﬁi al servizio dell'edficiio principale,

' La éubatura degli accessori saré conteggiata ai fini
del volume massimo realizzabile e non dovra superare la per-
centuale-in rapporto al predetto volume-stabilita nella
tabella dei tipi edilizi,

18..LﬁNGHEZZA MASSIMA DEI PROSPETTI. E' la piu lunga
‘delle proiezioni di un prospetto continuo,ancke se a pianta

spezzata o mistilinea.

ST 40e Pig, VA nes

ELIDCRAZIA  CAGLIAND - TEL. 3206053 . 328393

. 2ALEWNO




[ e T

19. SPAZI INTERNI AGLI EDIFICI. i inteddono per spazi

interni le aree scoperte circondate da edifici per una
lunghezza superfiéie ai 3/4 del perimetro.

Sono classificati nei seguenti tipi:

a) Ampio cortile. Si intende per ampio cortile uno
spazio interno nel quale la normale minima libera davanti
ad ogni finestra €& superiore a tre volte ltaltezza della

parete antistante,con un minimo assoluto di m.25,00.

b) Patio.Si intende per patio lo spazio interno di un
edificio ad un solo piano,o all'ultimo piano di un edificio
a piuw piani,con normali minime non inferiori a m.6,00,e pa—

retl circostanti di altezza non superiore a m.4#,00.

c) Cprtile. Si intende per cortile uno spazio interno
nel quale la normale libera davanti ad ogni finestra & su-
periore a m.8,00 e la superficie del pavimento superiore a

1/5 di.quella delle pareti che la circondano.

d) Chiostrina. Si intende per chiostrina uno spazio
intexrno di sﬁperficie minima superiore a 1/8 di quella del-
le pareti circostanti,le quali non abbiano altezza superio—
re a m.20,00 e con una normale minima davanti ad ogni fine-

stra non inferiore a m.3,00. \

20. INDICE DI PIRATUMAZIONE. Indica il numero di pian- 5
te d'alto fusto (n/ha) prescritto per ogni ettaro nelle sin-' .-
f

gole zone,con l'eventuale specificazione delle essenzee é

Stauve PAG, o Tetl-
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TITOLO III

DISCIPLINA DELLA FABBRICAZIONE

CAPO I

Aspetto del fabbricati ed arredo urbano

Art.24

Campionature

La Commissione edilizia-richiederd in sede di esame

dei progetti di edifici- i campioni delle tinte e dei rive—

stimentix,

In ogni caso & obbligatorio il tempestivo deposito in

cantiere dei campioni delle tinte e dei rivestimenti,onde*

consentire alle autoritd di controllo la verifica delle ri-—

spondenza- di tali elementi alle indicazioni contenute nel

progetto approvato e nella licenza di costruzione.

Art, 25

Aspetto e mabutenzione degli edifici
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Gli edifici sia pubblici che privati,e le eventuali
arece a servizio degli stessi,devono essere progettati,ese-—
guiti e mantenuti in ogni loro parte,compresa la copertura,
in modo da assicurare l'estetica e il decoro dell'ambiente.

Nelle nuove costruzioni o nella modificazione di edi-
fici esistenti,tutte le pareti esterne prospettanti su spa-
z1 pubblici e privati,anche se interni all'edificio,e tut-
te le opere ad esse attinenti(finestre,parapetti,ecc.) de-
vorno essere realizzate con materiali e cura di dettagli ta-—
1i da garantire la bucna conservazione delle stesse nel
tempo. |

NrlLe pareti esterne,come sopra definite,& vietato siste—
mare tubi di scarico,canne di ventilazione e canalizzazioni
in genere,a meno che il progetto non preveda una loro siste-
maziéne che si inserisca armonicamente e funzionalmente
nelle pareti con preciso carattere architettonico.

Le tubazioni del gas,telefoniche ed elettriche non devo-
no essere poste sulle pareti esterne se non in appositi in-
cassi,tali da consentire una idonea soluzione architettonica.

» Ogni proprietario ha 1lfobbligo di mantenere cogni parte
del proprio edificio in stato di ndrmale conservazione, in
relazione al decoro e all'estetica dell'ambiente.

Ogni proprietario ha 1l'obbligo di eseguire i lavori di
riparazione,ripristino,intonécatura e ricoloritura delle
facciate e delle recinzioni.

\Quando le Ffronti di un fabbricato sonc indecorose,il
Sindaco,sentita la Commissione edilizia,ordina al pfoprietario
di eseguire i necessari lavori di cui al precedente comma
entro - un termine non superiore a mesi tre,decorso il quale i
lavori sono eseguiti d'ufficio.

Per 11 recupero delle spesc relative si appllcano le

d1Jp05121on1 di legge v1gent1(11)
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Art, 26

Aggetti e sporgenze

Negli edifici e sui muri fronteggianti il suwolo pubbli-
co o di uso pubblico,sono vietati:

a) aggetti e sporgenze superiori a cm 5 fino all'altez-—
za di m2,20 dal piano del marciapiede,e aggetti superiori a
cm 20 fino alla quota consentita per i balconi;

b) porte,gelosie e persiane che si aprono all'esterno
ad untaltezza inferiore a m 2,20 dal piano stxadale,se 1la
strada & fornita di marciapiede,ed a m 2,50 se la strada ne
e priva. |

I balconi in éggetto e le pensiline sulle strade pubbli-
che © private sono ammessl solamente quando dette strade abbia
no una largheiza non inferiore a m 8,00 o a m 6,00 se la fab-
bricazione & consentmta su un solo lato. |

L'aggetto,in ogni suo punto,non puo essere ad altezza =
inferiore a m 3,50 dal piano di marciapiede,o a m 4,50 dal
ﬁiano stradale,se non esiste marciapiede di larghezza supe-—
riore a quella dell'aggetto.

Talw altezze vanno misurate in corrispondenza del pun-
to.piﬂ basso del profilo dell'aggetto.

I balconi non debbono sporgere dal filo del fabbricato
pl& del decimo della larghezza della strada o del distacco.

I balconi totalmente chiusi (bow—wlndows) o con alcuni
lati chiusi,sono ammessi soltanto nelle costruzioni arretra-
te dal filo stradale o prospettanti su spazi pubblici di
larghezza non inferiore a m 12,00,e sono soétoposti alle stes-—
se limitazioni previste per 1 balcohi aperti. .

I balconi chiusi npn sono ammessi ad una distanza infe-—

riore dal confine laterale piw vicino di almeno m 3,00.
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Se la superficie frontale di essi supera 1/3 della superfi-
cie della facciata,le distanze dal confine veggono computa-
te dal filo esterno del corpo aggettante.

Dove 1o strumento urbanistico vigente limiti la super-—

~ ficie dei balconi,l'eventuale superficie eccedente il limi-

te suddetto si conteggia come superficie ccperta.

Art.27

Arredo urbano

L'esposizione anche provvisoria al pubblico d4i mostre,
vetr@ne,bacheche,insegne commerciali e professionali,iscri-—
zioni,pitture, fotografie,cartelli pubblicitari,ecc.,& subor-
dinata in tutto il territorio a licenza da parte del Sinda-
co.

'Gli interessati dovranno farne domanda presentando un
disegno firmato da cui risulti definita l'opera che si vuole
realizzare,con la precisazione,anche attraverso opportuni

dettagli,dei materiali e colori da impiegare,nonché di ogni

particolare costruttive. Dovrd inoltre essere dimostrato,

atfraverso eschizzi prospettici o Ffotomontaggi,l'inserimento
dell'opera neli'ambiente architettonico o paesistico.

| E' tassativamente vietata ogni opera o iscrizione che
nuoccia al decoro dell'ambiente,turbi l'estetica,alteri ele-
menti architettonici o limiti la visuwale di sfondi architet-
tpniéi o paesistici,o il diritto di veduta dei wicini/

Dfinstallazione dovra essere fatta,in ogni caso,in modo da

permettere la massima facilitd di pulizia e manutenzione,

In caso di riparazione o modifiche di ﬁarciapiedi o del
piano stradale che richiedono la temporanea rimozione di ino-
stre,vetrine od altri oggetti occupanti il suolo o lo spazio
pubblico,gli interessati sono obbligati ad eseguire 1la rimozloni

e. la ricollocazione in situ,con le modifiche resesi necessarie
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a tutte loro spese e responsabilita.

Ove non ottemperino il Sindaco potra ordinare la rimo-
zione d'ufficio a loro spese,

Agli edifici & Dmposta la servitd di apposizione dei nu~
meri civici e delle targhe o tabelle indicanti il nome delle
vie o delle piazze.

L'apposizione e la conservazione dei numeri civici e del-
le targhe stradali sono,a norma di legge,a carico del Comune.

I proprietari dei fabbricailli sSu cul sQnu apposil nwnerd
civici o targhe sono tenuti al loro ripristino. quandc siano
distrutti o danneggiati per fatti ad essi imputabili,

Il proprietario & tenuto a riprodurre il numero civico
in modo ben visibile sulle mostre o tabelle applicate alle *
porte quando queste occupino interamente la parte della pare-
te all'uopo destinata.

Negli edifici'sulla cul copertura siano installate o deb-
bane installarsi pid antenne radio o televisive,il sindaco
ha la facoltd di prescrivere un'unica antenna centralizzata.

‘La concessione dell'autorizzazione delle opere di cuil
ai commi prededen;i nelle zone demaniali © spggette a partico-
lari vincoli sard rilasciata previa intesa con le amtoritad
competenti,ai sensi delle norme vigenti (12).

.. Quando non nuoccianc al libero transito o non impedisca-—

no la visuvale in danno dei vicini il sindaco pud autorizzare,

dietro pagamento della relativa tassa e con l'osservanza del-
le condizioni che riterra opportune caso per caso,l'apposi-

zione a porte e finestre di.tende aggettanti sullo spazio pub-

blico.

Le tende,le loro appendici ed i loro meccanismi non pos-—
sono essere situati ad altezza inferiore a m 2,20 dal mafcia—
piede.Sono vietate le appendici verticali anche in tele o .

in frangia che scendano al disotto di m 2,20 dal suolo,salvo
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casi speciali in cui una minore alteiza,a giudizio del tecni-
~co comunale,non nuoccia al decoro della localitd né alla li-
bertd di transito e visﬁale.

Tutto quanto costituisca o completi la decorazione archi-
tettonica dei fabbricati,i Fframmenti antichi,le lapidi, gli
stemmi,le mostre,i grafici e qualsiasi altra opera di caratte—
re ornamentale o che abbia forma o interesse storico non po-
tra essere asportato,spoétato o comunque rodificato senza 1la

reventiva autorizzazione del Comune e nei casi previsti dal-
le disposizioni vigenti (4),della Soprintendenza ai monumenti.
_ Nel caso di demolizione o trasformazione di immobili, il
Sindaco potra ﬁrescrivere che gli oggetti su menzionati,anche
se di proprieta privata,siano convenientemente ccllocati nel
nuovo edificio o in luvoghi prossimi o conservati in raccolte
aperte al pubblico,o effettuare tutti i rilievi o calchi che

ritenga opportuno nell'interesse della cultura pubblica.

capO0 II

Norme digieniche

Art,28

Spazi interni agli edifici

Negli spazi interni definiti dall'art.23/19 come "ampio
cortile" e "patio"™ possono affacciaré ambienti di qualunque
destinazione;nell'ampio cortile possono esservi costruzioni
ad un piano per attrezzature di pertinenza degli edifici.

' Negli spazi interni definiti dall'art.23/19 come "cor—
tile" possono affacciare disimpegni vefticéli e orizzontali,
depoéiti,locali igienici e cucine,con esclusione degli am-—
bienti per abitazione,ufficio,lavore,insegnamento,ricreazio--

ne,cura.
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Non sono consentite nei cortili costruzioni parziali,
ma sclo la totale cépertura ove siano rispettati i limiti
di densitd fondiaria e di volume prescritti.L'uso di par-
cheggio coperto o autorimessa in cortile & consentito ove
intervenga il nulla osta dell'autoritd e dei vigili del
fuoco.Non sono consfntiti muri di recinzione di zone del
cortile,se non completamente traforati o translucidi,e per

ltaltezza del solo piano terreno.

.
Neglii spazi interni definiti dalllart.l®

[l

strine" possono affacciare'soltanto disimpegni verticali o
orizzon&ali e locali igienici.Nelle chiostrine non vi posso-
no essere né sporgenze,ne rientranze.

Tutti gli spazi interni devono essere accessibili da lo-
cali di uso comune,

Salvovﬁblle chiustrine,sono ammesse parzialicistemazio-
ni ‘a giardino;tutte le rimanenti superfici dovranno essere
regolarmente pavimentate,assicurando in ogni caso 1o smalti~

mento delle acque mediante opportune pendenze e fognoli si-

fonati,

Art,29

Uso dei distacchi tra fabbricati

I distacchi esistenti tra Ffabbricati possono essere uti-
lizzati soltanto per giardini,parcheggi o rampe di accesso a
parcheggi. In ogni caso deve essere prevista una efficiente

protezione dell'edificio dall'umiditad del terrenp ed un ade-

guato smaltimento delle awque.

Art,; 30

. Convogliamento acque luride

Nor & consentita la costruzione di pozzi meri od impianti
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di fogne perdenti,Hella richiesta di licenza di costruzione,
o di autorizzazione a lottizzare aree a scopo edilizio,deb-
bono essere proposti sistemi di convogliamentd con totale o
parziale depurazione delle acque luride,ove la fognaturea
non esistaAo non possa raccogliere i liquami non depurati
a causa di insufficiente sezlone oppore di Gifficolta di
%maltlmcnto.oono consentiti i sig¢temi di convogliamento e
depuraz1one costituiti da elementl prefabbricati,previo pa-

rere delltufficiale sanitario.Non sono ammlissibili 1 sIste-

“mi di convogliamento e deputrazione di fattura artigianale,

costruiti in loco.

Art. 37
Scale

Ogni rampa di scala dovra avere una larghezza utile
non inferiore ad un cm'per ogni 300 mq di superficie lorda
servita,con un minimo di 100 cm per le scale che servano
pid di una unita immobiliare,salvo che norme specifiche ri-
chiedano dimensioniymaggiori.

L'ambiente delle scale deve esseee illuminato e venti-
lato dall'esterno; le scale che servono edifici con due soli
piani Ffuoriterra pPOSSONO essere illuminate artificialmente

ed aereate con disposizied meccanici.

Art. 32

Forni, focolai, camini, condotti di calore,canne fumarie

71 nulla osta dei wigili del fuoco & indispensabile per
1a concessione della dichiarazione di abitabilita o di agi-
bilita di cui alltart.21 del presente regolamento dgni qual—
volta un edificio contenga impianti di uso artigianale od

industriale,oppure di riscaldamento centralizzato di qualsia-
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si tipo,salvo che con funzionamento completamente elettrico.

Gli impianti di riscaldamento devonon,altresl,ottenipe-
rare alle leggi e regolamenti vigenti (2).

Tanto gli impianti collettivi di riscaldamento che quel-
1i singoli,nonche gli scaldabagni a gas e le stufe,cucine, fo-
colal e camini,debbono essere muniti di canne fumarie indi-
pendenti,prolungate per almeno un metro dl disopra del tetto
o terrazza;la fuoruscita di fumi deve verificarsi a non meno
di 10 m da qualsiasi finestra a quoia uguale o superiore,Le
canne fumarie non possono essere esterne alle murature o)
tamponature se non costituenti una soddisfacente soluzione
architettonica,né possono esserevcontenute in pareti inter-
ne confinanti con stanze di abitazione.I camini degli impian-
ti artigiani od industriali debbono essere muniti di apparec-
chiature fumivore,riconosciute dall'ufficiale sanitario ido-
nee ad evitare 1l'inquinamento atmosferico,nonché dai vigili

del fuoco per quanto di competenza.(2)

Art, 33

HoDTLCAT o <O
Piani interrati “TNQ&. m° “oq e [39- z_@@t |
< VED LEGA o=~ 7

#
I piani risultanti,a sistemazione reallzzata,totalmgpfé

altro uso che comporti la permanenza anche sol “divrna  di
abitanti,fatta eccezione per gli addetti aflagazzini o ad auto
" rimesse.Per i locali da adibire ad autgfimessa e/o ad impian-
ti di riscaldaﬁento,ariéwcoﬁdizion 2 e simili dovranno esse—
re rispettate tutte le normé sp€ci fiche vigenti (13).Se i1
deflusso delle acque di scaxico del fabbricato non avviene

a quota inferiore a queXlo dei piani interrati,dovra essere

ins?allato un sistema di sollevamento delle acque stesse,che,

3]
<
o
ey
b}
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‘a giudizio dell'ufficiale sanitdrio,sia tale da evitare qual-

siasi inconveniente di caraftere igienico.L'aereazione dei

locali interrati deve eSsere tale da assicurare qafficiente

e

ricambio d'aria. .-

Art. 34 -

Piani seminterrati

I piani,risultanti,a sistemazione realizzata,parzialmente
al disotto del livello delle aree circostanti il fabbricato,
possone essere adibiti ad abitazioni,uffici,ecc.soltanto  se

i b ————
—_— —
in nessun punto il pavimento di ogni locale €& a quota inferio-

re a un metro rispetto alla quota piu alta delle sistemazioni

esterne,e l'altezza utile netta interna & almeno di m 3,00,

salvo Le maggiori altezze prescritte (13) per particolari de-
stinazioni d'uso. | .
Per il deflusso delle acque del fabbricato wvalgono le nor

med di cul alltart.’33.

ART. 35 DEL REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNALE

(cosi come modificato con la proposta sopra emargjrjata) Q
/M2 44 vz I8 2oec
~\VEDI AMIEFATO ~
| piani terreni, se adibiti ad abitazioni o uffici, e se privi di sottostante piano seminterrato,
debbono essere nalzati almeno di cm 50 dal livello delie aree circostanti il fabbricato a

sistemazione realizzata ed avere il pavimento isolato con materiali riconosciuti idonei dall'ufficiale
sanitario; la loro altezza interna utile non deve essere inferiore a m. 3,00.

“ART. 35

“ Nei locali chiusi destinati 0 da destinarsi al lavoro, € da considerarsi I'altezza netla dei
locali, che deve essere misurata dal pavimento all'altezza media della copertura dei soffitti o delle
volte.

L'aftezza netta non pud essere inferiore a metri 3 nei sequenti casi:

a) nelle aziende che occupano pit di cinque lavoratori;

b) nelle aziende che indipendentemente dal numero dei lavoratori, eseguono le lavorazioni
indicate nell'art. 33 del DPR 19 marzo 1956, n. 303;

c) nelle aziende.che occupano meno di cinque lavoratori e che svolgono lavorazioni
ritenute, a giudizio degli organi di vigilanza pregiudizievoli alla salute dei lavoratori
occupati.

L'altezza netta pud essere inferiore a metri 3, ma non inferiore a metri 2.70, nei seqguenli
casi: ‘ '
" a) nelle aziende che occupano meno di cinque lavoratori e che non sono compresi al
punto 2;
b) quando necessita tecniche aziendal; lo richiedono, I'organo di vigilanza competente per
territorio pud consentire altezze minime inferiori a quelle sopra indicate e prescrivere
che siano adottati adeguati mezzi di ventilazione dell'ambiente.
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I limiti di altezza dei locali destinati o da destinarsi ad uffici, indipendentemente dal tipo di
azienda, e dei locali delle aziende commerciali sono quelli individuati dalla normativa urbanistica
vigente, e comunque che non dovranno essere inferiori a metri 2,70 cosi come regolamentato per
le civili abitazioni con l'eccezione per i corridoi, i disimpegni in genere, i bagni, i ripostigli che non
possono essere inferiori @ metri 2,40. “

| piani terreni adibiti ad autorimesse per una sola vettura o a deposito motocicli o carrozzine
possono avere altezza utile netta di m. 2,30.

Art.36 .

Piani dottotetto

I piliani sottotetto possono essere adibiti ad abitazioni
o0 uffici,se l'altezza media utile ¢ di m 2,80 e l1'altezza mi-
nima non inferiore a m 2,20,e se l'isolaﬁento delle coperture
¢ recalizzato. con camere d'aria p con materiali coibenti tali
da assicurare una temperatura uguale a qﬁella dei piani sotto-
stanti. La dichiarezione 4di abitabilitd ¢ agibilita é,percid,
condizionata al rilievo delle temperature dg parte dell'uffi-

ciale sanitario.

Art. 37

Norme comuni a tutti i piani abitabili

In tutti i1 piani abitabili la superficie delle finestre
deve essere non inferiore a 1/8 della superficie del pavimen-
to con un minimo di mq O,BO.Aimeno la metd della superficie
delle finestre deve essere apribile.Per i piani abitabili per
cul non € stato prescritto nei precedenti articoli un minimo
di altezza utile netta,il rispetto di tale rapporto si rife-
risce ad altezze superiori a m 3,00;1'aumento di tale rappor—
to a 1/6 consente di ridurre l'altezza interna de m 3,00 a
m 2,70.I1 rapporto tra pavimento e superficie delle finestre
non & obbligatorio soltanto per i disimpegni di lunghezza
inferiore a m 6,00 e superficie inferiore a m 7,20.

Le cucine non devono avere superficie inferiore a mg 5,00

e 1 vani abitabili non inferire a mq 8,00,
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Soltanto negli edifici destinati ad abitazione collet-—
tiva,su conforme parere dell'ufficiale sanitario ,da espri-
mersi in sede di csame del progetto,sono consentiti 1'acces-
so diretto ai locali igienici dalle stanze da letto e l'aerea-

zione artificaale dei modesimi.

Art. 38

Fabbricati in zona rurale

I fabbricati in zona rurale debbono rispettare le norme
igieniche di cui ai precedenti articoli,e debbono,inoltre,
seguire le norme contenute nelle leggi vigenti (14) per quan—
to si riferisce agli accessori quali ricovero per animali,
fienili,pozzi,concimaie,fosse settiche od impianti di depura-—
zioné. ‘

In ogni caso i pozzi devono essere posti a monte delle
abitazioni,e 1le fossé settiche a valle,assieme alle concimaie
ed ai ricoveri per animali.Be la posizione della falda frea-
tica non consente tale disposizione & comunque prescritto che
la fossa settica,i ricoveri per anumali e le concimaie siano
posti a valle del pozzo,onde evitare inquinamenti.lLe distanze
minime delle finestre dell'abitazione turale dai fabbricati
accessori o dalla porte o finestre deili locali adibiti a stalle
© simili & di m 10,00. La dichiarazione di abitabilita o di
agibilita pud essere subordinata all'esecuzione di eventuali
migliorie delle condizioni igieniche e di cicurezza,indicate

dall'ufficiale sanitario o dai vigili del fuoco,

Art, 39
Migliorie igieniche ai Ffabbricari esistenti

Nei fabbricati esistenti,entro due anni dall'approvazione
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del presente regolamento,debbono essere apportate le miglio-
rie che risulteranno indispensabili. Tali migliorie compren-
dono almeno l'eliminazione di locali igienici.pensili o co-
munque esterni alle abitazioni,e la dotazione per ogni uni-
t4d di abitazione di un locale igilienico aereato secondo 1le
norme di cui ai precedenti articoli, L'ufficiale sanitario
pud dichiarare inabitabile,ai sensi delle leggi vigenti(15),

e unitd d4i abitazione che non raggiungono a suo giudizio

-

m livello

igienico accettabile.

£
+
]

CAPO III

lHorme relative alle arec scoperte

Art. 40

Manutenzione delle aree

Tutte le aree destinate all'edificazione ed ai servizi
dallo strumento urbanistico e non ancora utilizzate,e quelle
di pertinenza degli edifici esistenti,debbono essere mantenu-
te in condizioni tali da assicurare il decoro,l'igiene e 1la
sicurezza pubblica. | |

I1 Sindaco potra emanare 1 prdvvedimenti'necessari per
assicurare i1l rispetto di tali condizioni'sottbncommmnatoria
dell'esecuzione d'ufficio a spese del propriedario inadempien—

te. .
X ART g0 bis Recipetop| | PASSiZapesBIL -
" Art. 41 VEDL Allegaro - DEE nS
_ , bee 23.02 2003
Depositli su aree scoperte

I depositi di materiali su aree. scoperte sono ammessi
soltanto previa autorizzazione di cui alltart.17.L'autoriz-

zazione specificherd le opere che dovranno essere eseguite



per assicurare l'igiene,il decoro e la sicurezza pubblica.
In caso di depositi esegulti senza autorizzazione,il

Sindaco potrad promuovere i provvedimenti necessari al ri-

spetto di tali condizioni sotto comminatoria dell'esecuzio-

ne d'ufficio a spese del proprietario inadempiente.

CAPO IV

Norme di buona costruzione

Art, 42

Stabilitd e sicurezza delle nuove costruzioni

Per ogni costruzione dovranno essere osservate le norme
e presgrizioni d@issate dalle leggi vigenti in materia di sta-
bilitd delle fondazioni e delle costruzioni (16 )= con parti-
colare riferimento alle norme dal b 30.5.19432 nonche di sicurez—

za degli impianti tecnologiéi.

Art, 43

Stabilitd e sicurezza degli edifici esistenti

I proprietari di edifici hanno 1l'obbligo di provvedere
alla manutenzione di essi in modo che tutte le loro parti
mantengano costantemente i requisiti di stabilita e di sicu-

rezza richiesti dalle norme vigenti (16).

Quando un edificio o parte di esso minacci rovina dalla

quale possa derivare pericolo alla pubblica incolumitén,il‘

Sindaco,sentito il tecnico comunale,potra ingiungere la pron-

ta riparazione o la demokizione nelle parti pericolanti, fis-

sando le modalitd del laboro da eseguire e assegnando un

termine preciso per 1'esecuzione del lavoro stesso,sotto



conminatoria deli'esecuvzione d'ufficio a spese del propfie—
tario o dei proprietari inadempienti.

La manutenzione delle aree di prdprieté privata,anche
se destinate a strade,piazze o spazi di uso pubblico,& a
carico del proprietari fino a quando ron siano perfezionate

le pratiche di espropriazione,cessione od acquisizione.

CAPO V

Uso di suolo, spazio e servizi pubblici

Art. 44

Occupazione temporanea o permanente di spazio o suolo

0 sottosuolo pubblico .

E' vietato occupare,anche temporaneamente,il suolo o 10
spazlio pubblico senza preventiva autorizzazione specifica deh
Sindaco,11 quale pud accordarla,sentita la Commissione edili-~
zla e dietro pagamento della relativa tassa,quando'ritenga
l'occupazione stessa non coﬁtrastante con il decoro cittadi-
no e non dannosa per la pubblica igiene e incolumita.

I1 Sindaco,sentita la Commissione edilizia,potra anche
consentire l'occupazione permanente di suwolo pubblico : per
costruzionl,quando essa conferisca decoro al fabbricato che
deve sorgere e sempre che lo consentano le condizioni delle
proprieta confinanti e l'esigenza dekla viabilita,

Alle stesse condizioni pud consentirsi’ la creazione di
intergapedini coperte sotto il suolo stradale e 1'occupazio~-
ne permanente di spazio pubbliéo con é%rgenze e balconi,se~
condo le norme di culi al precedente art.26. -

E' vietato eseguire scavi o rompere il pavimento di
strade pubbiiche o pperte al pubblico transito per piantarvi.

pali,immettere o restaurare condutture nel sottosuolo,costrui-
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re o restavrare fogne o per qualsivoglia altro motivo,sénza
specifica antorizzazione del Sindaco,in cui siano indicate
le norme da oOsservarsi nell'esecuzioné del lavori,compresi
quelli di ripristino.

Il rilescio della suddetta autorizzazione & subordina-
to al pagamento della relativa tassa ed al versamento de de-
posito di garanzia effettuarsi presso la tesoreria del Comu-~

ne,e sul quale i1l Comune avrad piena Ffacoltd di rivalersi del-

4
le eventunali penali e delle cpnese non rimbordate dali inte-

—_- T - -

ressati.

I1 sindaco potra,sentita la Commissione edilizia,conce-
dere 1l'occupazione del suolo o del sottosuolo,con impianti‘
per servizi pubblici di trasporlto o con canalizzazioni idri-
che,ecc.,o0ltre che con chioschi,il cui progetto dovra, perd,
rispettare le norme dettate al Titolo I, Capo IIi{

Il concessionario in tal caso,oltre al pagamento della
tassa prescritta per 1l'uso del suolo pubblico,é'tenuto ad os-
servare sotto la sua personale reéponsabilité tutte le neces-
sarie cautele perché il suolo stesso non subisca danneggiamen-—
ti e perche non sia in alcun modo intralciato o reso pericolo-

sO 11 pubblico trameito.

Art. 45

Rinvenimenti e scoperte

Ferme restando le prescrizioni delle vigenti légge(4)
sull'obbligo alle autoritad competenti da pdrte di chiunque
compla scoperte di presumibile interesse paleon#ologico,
storico-artistico o archeologico,il committente,il direttore
e l'assuntore dei lavori sono tenuti a segnalare immediata-

mente al Sindaco i ritrovamenti aventi presumibile interesse
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pubblico che dovessero verificarsi nel corso dei lavori di
qualsiasi Jgenere. .

La disposizione di cui al comma precedénte di applica
anche nel caco di reperimento di ossa umane.

Fe persone di cui al primo comma sono tenute ad osser—
vare e fare osservare tutti quei provvedimenti- che il Sinda-
co ritenesée opportuno disporre in conseguenza di tali scom
'perté,in attesa delle definitive determinazioni delle compe-

tenti autorita.

Art. 46

Uso di scarichi e di acque pubbliche

i luoghi per gii scarichi pubblici sono stabiliti dal -
tecnico comunale,sentito 1'ufficiale sanitario,e di essi &
data indicazione nella licenza di cuj all'art.6/c. |

I materiali scaricati dovranno essere sistemati e spia—A
nati,secondo le wobndicazioni del tecnico comunale e,comunque,
in modo da non determinare cavitd od ineguaglianze che per-
mettono 11 ristagno dell'acqua,

E' vietato,senza speciale nulla osta del Comune,servirsi
per i lavori dell'acqua defluente da fontane pubbliche o cor—

rente in fossi e canali pubblici nonché deviare,impedire o

comunque intralciare il corso normale di questi ultimi.

CAPO VI

',Garanzia della pubblica incolumita

Art, 47

P

Segnalazione,recinzione ed i1lluminazione della zona

dei lavori
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In tutti i cantieri di lavoro deve essere affissa.-ih
vista del pubblico,una tabella chiaramente 1egglb11e in cui
siano indicati: - 7 )

1) nome e cognome del proprietario committente ed,even-
tualmente,amministrazione pubblica interessata ai 1avori;

2) nome,cognome e titoleo professionale del progettista
e del direttore dei lavori;

3) denominazione dell'impresa assuntrice dei lavori o.
indicazione che i lavori sono eseguiti in economia diretta;

4) nome,cognome e qualifica dell'assistente;

5) una sezione schematica dell'edifimio indicante il
numero dei ﬁiani in progetto. :

Ogni cantiere dovrad essere decorosamente recintato pér
l'altezza indicata nella licenza e dotato di fazionale latri-
na provvisoria.

Le rec1n§1on1 dovranno essere dotate in ogni angolo d1
lanterne rosse, facilmente VlSlblli a medla dlstanza,mantenu-
te accese a cura del responsabile dellcantiere,durante 1o
intero orario della pubblica illuminazione stradaie,ed aveé
re porte apribili verso l'intefnd muni te di serrature o Ca-
tenacci che ne assicurino la chiusura delle ore di sospen;
siione dei lavori. v | ,

I1 Sindaco potra consentire 1'esen21one dall'obblzgo-
della recinzione quando: : fj”

~a) si tratti di lavorl di llmltaua entlta‘e di breve
durata, ‘

b) si tratti di lavori esclusivamente interni;

c) si tratti di tiénteggiature,di prospetti,brevi opere
di restauro esterne,ripulite di ¥etti; -

d) ostino ragioni di pubblico. transito.

8alvo nel caso di cui al punto b),tuttavia,dovrahné esse-

re disposte nella via sottostante o adiacente idonee signala-
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zioni luminose o di altro tipo che avvertono i passanti del
pericolo,e il primo ponte di servizio non potrd essere co-
struito ad altezza inferiore a m 2,50 dal suolo misurato n -
nel punto piu basso dell'armatura del ponte stesso,il qua-
le dovra essere costruito in modo da costituire sicuro ri-

paro per lo spazio sottostante.

Art, 48
Ponti e scale di servizio

I ponti,i cavalletti,le scale di servizio e le incastel-
lature'debbdno essere poste in opera con le migliori regole
dell'arte in modo da prevenire qualsiasi pericolb sia per
gli operai che per i terzi, ' o

Le funi delle macchine adibite ad sollevamento de1 mate-
riali debbono essere munite di dispositivi di sicurezza che
impediscano la caduta dei materiali e dei rec1poent1 che 1i
contengono. ' ‘ o

E' v1etatp costrulre ponti e porre assiF a sbalzo sopra
il suolo pubblico senza particolare autorlzza21one comunale.

'In caso di cattiva costruzione di un ponte o di 1nsuf-'v
ficiente cautela nella posa di assi a sbalzo,sentito il te-
cnico comunale;il Sindaco potrad ordinare l'immediato sgombe-
ro del ponte o la rimozione degli assi ritenuti pericolosi
per la pubblica incolumitad,indipendentemente dalle responsa-

bilitd penali degli aventi causa.

- P -

. P o Corem e ' ~“' . Art-‘ 49 ¢

Scarico dei materiali-Dedolizioni-Nettezza delle strade

adiacenti ai cantieri N O

»7
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:E' assolutamente vietato‘gettare,tanto'dai bonti ai
servizio che dai_tetti o‘Qall'intérno deile-case,materiale
di qﬁalsiasi génere. | ) B '

Durante i lavori,épeéié“ée di demblizione,dovré'esse—
re evitato 1'eccessivo sollevamento di polvere‘mediante'
opportune bagnature. o ‘

1 responsabile del cantiere deve provvedere ad assi-
curare il costanie mantenumento della nettezza mnella pubbli-
ca via per tutta l'estensione della_costruzioﬁe e le imme-
diate vicinanze,

Il trasporto dei materiali utili o di rifiuto dovra _
essere fatto in modo da evitare ogni deposifo od accatasta-
mento lungo le strade interne dell'abitato,salvo speciale
autorizzazione del sindaco e qualora non intralci il pubbli-
co transito. . o , L

Qualora si verifichi intralcio il responsabile del can—
tiere & tenuto a provvedere all'immediata rimozione dei ma-
teriali dalla parte di strada pubblica su cui & avvenuto il

deposito,

. - s
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Art, 50

.

) Responsabilita degli esecutori di opere

L'assuntore dei lavori (o,se i lavori sono condotti in
economia,il proprietario) e l'assistente debbono adottate,
sotto la loro piena ed esclusiva responsabilita,tutti quei
mezzi e provvedimenti od accorgimenti necessari per evitare
-pericoli di qualsiasi genere'che'possaho provenire-délla

esecuzione delle opere. N

Il Sindaco potra fifﬁérollarelda funzionari e da'agenti,
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l'idoneita dei provvedimenti di cui sopra e,ove 1o riten-
ga opportuno,ordinare maggiori cautele,senza che ne derivi
in alcun modo una attenuazione delle responsabilitd dei

soggetti di cui al comma precedente.

Rimozicne delle recinzicni S

Immediatamente dopo il compimento dei lavori il costrut—
tore deve provvedere alla rimozione dei ponti,barriere o re-
cinzioni postl per il servizio dei medesimi,restituendo alla
c1rcola21one il suclo pubblico libero da ogni 1ngombro e ime-
pedimento.

| In ogni caso,trascorso un mese dall'ultimaziqpe.delle,
opere,deve cessare ogni occupazione di suolo pubblico con ma
perlale,pontl e punteklature, ’ ‘ .

In caso di 1nademp1enza i1 Sindaco potra ordlnare l'ese-

cuzione d'ufficio a tutte spese del proprietario e salve le

sanzioni previste dalle norme vigenti(1).

i
$or o
-
3
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TITOLO IV

SANZIONI E DISPOSIZIONI TRAMSITORIE

~ L

o
~Art.42

SANZIONI

Fer le violazioni delle disposizioni.del presente regola-

mento,salve le pene speciali che fossero ssabilite da altre
leggi e regolamenti,si provvedera con l'osservania delle nor—
me stabilite dalle leggi vigenti in materia edilizia ed urba-
nistica (1). '

‘ Se la violazione si riferisce ad occupazione di suolo
0 spazio pubblico,ovvero ad esecuzione dei lavori vietati o
per i quali sarebbe occorsa l{autorizzazione comunale,l'inti-
mazione del Sindaco comporta 1l'obbligo per ilvcbntfavvenfore
di cessare immediatamente dall'occupazione,di desistere dagli
atti vietati demolendo i lavori e rimuovendo gli oggetti e i
materiali,nonché di provvedere all'immediato.ripristino del-
lo statu quo ante, restando respbnsabile pienamente dei dan-
ni non eliminabili. . | _

Se la violazione consiste nella mancata esecuzione dei
lavori o nel mancato adempimento di atti obbligatori,l'intime-—
zione del Sindaco.comporta l'obbligo dell'esecuzione per il
contravventore. _

In ogni caso di inadempienza il Sindaco pud disporre la
decadenza delle autorizzazioni e la sospensione dei servizi
prestati dal Comune al contravventore,e pud inoltre deferire
i tecnici responsabili ai fispettivi Consigli degli ordini

_professionali.
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Art. 53
'Adeguamento al regolamento delle costruzioni
preesistenti

Il Sindacoj%er motivi'di pubblico-interesse,potré,sen—
tita la Commissione edilizia e,se del caso,l'autorita urba-
nistica territorialmente competente,ordinare la demoljzione
di costruzioni e la rimozione di strutture occﬁpanti 0 re-
-stringenti le sede stradali ed eseguite a termine delle nor-
me che vigevaﬁo all'epoca della loro costfuzione,salyo il
pagamento dell'indennitd spettante ai proprietari.

La r1m021one delle strutture sporgentl sul suolo pubbll-
co qua11 gradini,sedili, estefwb paracarrl latrine grondale,
tettork,soprapassaggl,1myo;~e di porte o di finestre aperte
alltesterno,ecc.,deve esgere prescritta,dve non sia assolu-
tamente urgente ed indefferibile,in oécasione di notevoli
restauri o trasformazioni degli edifici ovdelle farti | in

questione.

t.-’, 54 : ; 2 EEEEE S L

Disposizioni transitorie =~ = v it

I lavorl dl qua151a51 genere non ancora 1nlzlat1 alla
data d1 entrata in v1gore del presente regolamento sono sog—

getti alle dlSpOSlZlonl in esso dettate. o
I lavori gid iniziati in base ad autorlzza21on1 preceden—
temente ottenute potranno essere ultlmarl entro i limiti con-

sentiti dalle leggi v1gent1(17) ma dovranno unlformar31 alle

norme presenti in quanto appllcablll. B e
Entro tre anni dall'entrata in v1gore del presente rego=-

lamento potranno essere riviste, modlflcate ed evtnuakmente re~

vocate tutte le autorizzazioni relative allfoccupazione perma—

rente di suolo pubblico assentite in base alle precedenti di-
sposizioni. ' '



