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Art,

~Art ®

1

1.3 ~ planimetris in scala 1:2,000, del 1° ¢
' drante, indicante lo stato di Tatto

1.4 — plan

TITOLO PRINMO

Finalita, contenuto e procedure di attuazione

del Piano Regolatore Comunale.

FINALITA* E CONTENUTO DEL P.R.Ge.

I1 PeReGo, formato ai sensi di legge ed al
fine di perseguire un armonico assetto del
territorio,contiene prescrizioni tendenti
a disciplinare le destinazioni dfuso gel
suolo ed a definire strumenti e tempi per

la sua attuazione,

ELABORATI DEL P.R.G.

1 - Costituiscono il P.R.G. i seguenti ela
borati:

1¢1 ~ planimetria, in scala 1:25,000, dtingua

dramento sub-comprensoriale del territo
rio di CASTEL S.GIORGIO (Tav. n° 1)

1.2 ~ planimetria in scala 1:5.,000, del Comunec

di Castel S.Giorgio indicante lo stato
di fatto (tave. N.2)

1¢2 - planimetria in scala 1:5,000, del Coomune
9

indicante Je zone territoriali omogenee
ai sensi del D.I.M., 2/4/968 ({tave n.3);

n. 4) aill. A);

ey bmd s " e e
imetria in seala 122
.

n, 5) all. B);

000, del IT° -uo
drante, indicante lo stato di fatto (tav.
, .
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1¢5 - planimetria in scala 1:2.000, del I° qua
- drante indict ate Je z~me territoriali oﬁg
gence (tav. n. 6) all. A;
1e6 ~ planimetria in scala 1:2.000, del II® qua
drante indicante zone omogeneé (Tav.n.7)
all. B); :

2 -~ Fanno parte integrante del P.R.G. le pre-
sentl norme tecniche di attuazione.

3 - Correda il P.R.G. la relazione tecnica il
lustrativa con relativi allegati,

Art. 3 -~ STRUMENTI OPERATIVI DEL P.R.G.

1 = I1 P.R.G. opera attraverso i seguenti stru
menti: '

-~ vincoli di inedificabilitd assoluta del suolo;

vincoli di inedificabilitd relativa del suolo;

P Y
® °
W N =
f {

norme regolanti le destinazioni d"uso del
suolo e disciplinanti le caratteristiche
funzionall delle infrastrutture;

1e4d ~ programmi di attuazione pluriemmali formati
ai sensi dell'art, 13 della legge 28/1/78

n® 10 e della legge Regionale 16/10/978 n°39;
1.5 - strumenti di attuazione preventivi

1.6 — piani di recupero ai sensi della legge 5/3/70
n° 457

1.7 - piani di insediamento produttivo (P.I.P.)
formati al sensi dell’art.27 della legge
22/10/971 n. 865

1.8 - intervento edilizio diretto.
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Art. 4 + GESTIONE URBANISTICA:
PROGRAITIT PLURIENNALI E STRUMENTI DI
ATTUAZIONE DEL P.R.G.

1 - I1 P.R.G. si attua, sulla base di programmi
pluriennali di attuazloz (art.13 della legge
n® 10 del 28/1/77) a mezzo dei seguenti stru-
menti attuativie

1.1 ~ piani esecutivi d'iniziativa pubblica (piani
regolatori particolareggiati; piani 8i lottig

zazione di ufficio; piani ai recupero e P, I,¢.);

1.2 -~ piani esecutivi d'iniziativa privata (piano
di lottizzazione convenzionata; piani d4i recu
- pero, se in quanto ammessi);

1.3 ~ concessioni edilizie semplici

2 - Lo strumento del primo tipo (1.1) si applica:

2.1 - in tutti 1 casi previsii al successivo titolo
terzo;

2.2 - per tutti i comprensori indicati con numeri re
mani nelle tavv., 6 e 7 in scala 1:2. 000, in
caso di inersia dei proprietari;

2.3 - nelle zone destinate all'edilizia economica e
popolare (P.E.E.P) e per le nuove zone produt~
tive (D2)

3 ~ Lo strumento del secondo tipo (1.2) si applica:

3¢1 « in tutti i casi previsti al'OUCCQSSlVO titolo
teraos
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per tutti i comprensori individuati cam nume
ri romani nelle tavv., 6 e 7 in scala 1: OOO
esclusi quelli del PL.E.E.P,;

nel caso in cul le aree inedificate, anche se
di proprietd diverse, costituiscono una super
Ticie continua uguale o superiore ai 10,000
mg. ¢ su di esse & possibile edificare un vo-
lume complessivo, vuoto per pieno, superiore
ai (20,000) mc.

Quando all’attuazione del piano di lottizza-
zione non aderiscono tutti i proprietari del
le aree ricadenti nel comprensorioc da LOttlZ
zare, l'amministrazione comunale pud far ri-
corso alla lottizzazione di ufficio o conven
zionare 11 piano di ]ottlzzazlone llmltatdmcg
te alle aree di proprietd degli aderenti sen
pre che questi ultimi dispongano almeno del
50% della superficie interna del comprensorio.,
In tal caso i promotori della lottizzazione
hanno, pero, 1l'obbligo di proporre un proget-
to planivolumetrico esteso all'intero compren
sorio, con valore indicativo per le aree di
proprietd deil non aderenti.

Questi ultimi possono proporre modifiche al
precedente progetto per le sole zone di loro
proprietd e tali modifiche (concernenti non
solo aspetti tecnico-urbanistici, ma anche la
ripartizione dei complessivi oneri urbanizzati)
dovranno essere approvati con nuova delibera-

~zione del Consiglio Comunale,

Nel piano di lottimpazione non vige, per 1z
edificazione prevista, nessun obbligo ai di-
stanze nel confronti dei confini di proprietd
e degli edificl fatiscenti ricadenti nel cone
pr@n sorio Cdella lottizzavione, fatte sm]V@
selusivanente, le prescrizionl sulle disd
1;2'*::1, fakbricati ¢i progetto e fabbricatli pree-
sigtenti, dentro ¢ fuori il conprensorio.

VIRAX BORGH! ~ MILANG A‘ O




- e

4.3 - Se il piano di lottizmzazione interessa solo
parzialmente il comprensorio le distanze +tra
proprietd degli aderenti promotiri e guelle
del non aderenti vanno rispettate.

La concessione edilizia semplice pud ottener
si: in tutti 1 casi previsti dal successivo
titolo terzoj;

J1
2 .
ey

i

per gli interventi non interessanti aree la
cul edificazione & subordinata alls preventi
va approvazione di un plano esecutivo e sem-
pre che l'indice di fabbricabilitd e le al-
tezze delle costruzioni non superino i limiti
di cui al sesto comma dell'art.’'41 quinquies
della L.U. 1150/1942 e successive modificazio
Tli @

Essa comporta anche l'assunzione degli oneri
previsti dalle vigenti leggi. ‘

)
H

AGGIORNAMENTI DI PIANI T NORMATIVE COMUNALI

1 ~ Alla adozione del P.R. dovrd far seguito:
o1 - 1'adeguamento del R.E. alle presenti norme;

1.2 - la formazione del catasto urbanistico per un

’ montrollo sistematico del vincoli,delle servi
th, delle destinazioni @'uso del suolo e delle
costruzioni;

1.3 - la relazione dell'inventario dei beni culturali
presenti nel territorio comunale.
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TITOLO SECONDO

Definizioni di:indici,parametri,aree ed in-

ter entlg

AREE E SUB-AREE OHOGENEE I FUNZIONE DELIO
STATO DI FATTO (A,B,D1 ed E) E DI PREVISIONE
(C,D2 ed F) AI SENSI DEL D.I.M. 2/4/968

Con la lettera A s"identificano aree in cui
prevalgono valori storici efo ambientali da
conservare e valorizzare a mezzo di interven
ti, prevalentemente di risanamento conserva-
tivo, disciplinati planovolumetricamente ne-

gli spazi inedificati.

Con la lettera B si identificano aree residen
ziali dei centri di antica formazione ed aree
in fase di saturazione e/o di completamento.
In particolare si identificano:

con la sigla Bl sub-aree residenziali, quasi

totalmente edificate, dei cenitri di COrtedomini,

y Sellaria a Favore, lanzara e
con la sigla B2 sub--aree parzialmente edificate;
™

cob la lettera E si identificano aree contraod-

distinte da colture e da gerbide e boschi.

In @artinol&re gl identificano: A
con la sigla Bl sub-aree destinate prevalen cﬁcg
te all'esercizio dell'attiviti agricola;
con la sigla 52 sub-aree destinate esclusivanaenie

agli wsl agricoli;
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con la sigla E3 sub-aree, prevalentemente
boschive, le cuil caratteristiche ambientali
vanno tutelate e salvaguardate.

Con Ja lettera C si identificano aree desti
nate all'espansione edilizia,.

In particolare gi identificano:

con la sigla C1 sub-aree semintehsive;

con la sigla C2 sub-aree intensive,

Con la lettera D si identificano aree destl
nate ad insediamenti di impidnti produttivi
ed industriali nonché qualli che, pur appar
tenentl per funzione ed attivitd tersziarie,
richiedono tipologie edilizie assimilabili

a guelle industriali.

In particoclare si identificano:

Con la sigla D1 le sub-aree interessate da
attivita in attojcon la sigla D2 le sub-arec
destinate all'espansione dell'attivitd pro-

duttive.

Con ld lettera I si didentificano aree desti-
nate ad attrezzature ed impianti, pubblici o

dtuso pubblico,

In particolare si identificano:

igla F1 sub-aree destinate agli s

<}
il
o

ot

dards urbanisticl a scala sovracomunale;

P2 sub-aree destinate o shao

wbanisticl a scala comunale;
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Arte 8 — DESTINAZIONT D'USO

Per ogni sub-area omogena vengono nel P.R.G.
stabilite destinazioni d'uso in essa ammis-
sibili. |

Le destinazione d'uso vengono raggruppate

nelle seguenti classis

I —abitazioni
11 ~uffici pubblici e privati
ITT -alberghi,pensioni, residenze colléttive,'ri~
storanti,cappelle,attivita aftigiana¢1 non
molesti & non inguinanti e 4&i servizio alla
residenza, attrezzature per ii Qémmerpio‘al
dettaglio con superficie lorda dtuso iﬁferig
re o uguale a mg. 400, magaZzini in cui non
avvenga malipolazione o deposito @ i maveriali
infiammabili e la cul superflcle non sup
1 mg. 400»
IV-residenza e pertlnenae in funzione ‘della con:
duzione del fondo agricolo;
V -~ attrezzatura per 1'asolstenza all'inf anzla
verde pubblico a scala ai quartlere
VI -attrezzature per 1'istruzione d'obbligo e
superiore '
VII -attrezzature &i interesse comune, pubbliche
e d'uso pubblico
VIIT ~ attivitd educative,as “001ﬁ+3v politiche,
ricrestive e culturali
1Y -~attrezsoturs pubbliche e d'uso pubblico por

11 tenpo iilvero e lo sport, verde a ceals ey

vana g tberritoriale

o=attreszoture pubbliche per la sanitl e 1'uo-
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sistenza;

infraétrutture tecnologiche puntuali e comun
gue appartenti ad aziende dipendenti da enti
pubblici e parapubblici.

impianti inﬁustriali,oommerciali ed artigioa-—
nali esclusi dalla classe III nonché i rela-
tivi servigzi necessariamente ad essi connessi,
depositi all'aperto non connessi a specifici

processi produttivi o di trasformazione.

PARAMETRI DI CONTROLLO DELLE COSTRUZIONI

Comprensorio

E' la superficie d'intervento,interessata
dai piani esecutivi,da computare al nette
delle aree pubbliche o di uso pubblico esl

stenti.

Isolato

E' un appezzamento 4i terreno attornito da
spazl pubblici, vie o pilazze esistenti o ai
peogetto. ’

Iotto

E' la supsriicie 4'i 1tervonu&, asgervita al-

la costruzione e costituita da uno o pil may

da computare al nette delle aree (esi

i3
P
[N

ti o di previsicne)} destinate all'uso pubiili-

co o 21l ciredlozione.
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Superficie lorda d'uso (SIL)

Espressa in metri aq. ¢ la somma delle super
fici coperte a ciascun pilano della costruzio
ne, misurate al perimet. o esterno e senza

computare le superficil destinate a:

H

parchegei inerenti alla costru~ione;
< cantinole interrote e seminterrate;

- impianti tecnologici anche se costruiti

¥

nel lotto al di fuori della costruzione prin

cipele ovvero in lecalitd a sé stanti;

- logge, pensiline, balconi e terrazzi;

- porticati, d'uso pubblico o privato, a qual
siasi altezza della costruzione;

- sottotetti di altezwza massima uguale 0 in-

feriore a m, 2,00,

-

Indice di fabbricabiliti:(It=territoriale);
(If= fondiario).

B' il rapporto tra il volume edificabile e
la superficie dlintervento (comprensorio;

lotto)

Con Ito e Ifo si indicano gli indici preesi

stenti.

Indice di copertura (Ic)
2t 11 rapporto tra la superficle copribile

e superficie d'intervento, misurando la supsy

FTicic coprivile come proiezgione sul

fella superficie lorda del piono ¢i

astors=ione con esclugione dis: balconi,noncid
ne, cornlcioni, piscine e vasche all'uperio,

aio, concimnuie e serre,
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7 - area a parcheggio (P)

Espressa in ma. © la superficie da destinare

a paroh gglo, Si dovra distinguerla in area

per la sosta (Ps) ed in area per la manovra
dei veicoli (Pm). Essa si determina a mezzo
del coefficiente "p" (mq di parcheggio per

ogni mc. di costruzione).

8 - Altezza delle costruzioni (H).

Espregsa in metri essa non pud superare quel
la massima fissata (H max). L'altezza di un
fabbricato preesistente v1ene identificato
con Ho., Per quanto attiene all'altezza dei

fabbricati circostanti, ricadenti in un con
prensorio 0 in una sub-area, con He si indi
ca guella media, con Hs quella massina.
I criteri @i misurazione sono i seguenti:
'a) -~ sulla mezzeria della fronte nel caso i
fabbricato su via in pendensza;

b) -~ con riferimento alls strada di cuota
]

“inferiore rsuando il fabbricato & su stro
da a diverso livello;
c) - sulla mezzeria della fronmte a valle e

pili alta nel caso di fabbricato a valle

di strada e/o su terrenc in pendenzi.
Q — Digtocehl o cizbtanze

Per futte le aree omogenee vengono prescriitil

lutacehl minimi sgsoluti nonché ruelli in
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- lizi emergenti dal terreno, sistemati secon

- 13 -

Tunzione delltalteszza, sia dai confini che
tra 1. fabbricati limitrofi o separati da stro
de veicolari non cieche., I disﬁécdhi vanno
misurati dalle parti pilt sporgenti della co-
struzione di progetto o degli edifici anti-
stanti, esistenti o di progetto, con la esclu
sione delle gronde sporgenti meno di 1 metro;
dei volumi tecnici fuoriuscenti dalla coper-

tura; dei balconi effettuati meno di m. 1,00,

Volume (V)

BY quello del manufatto o dei manufatti edi-

do il progetto, con esclusione: dei partica
ti di uso pubblico o privato a qualsiasi al
— Ay

tezza della costruzione; dei volumi tecnici

emergenti dalla copertura; dei sottotetti ai

altezza massina, uguale a inferiore a m. 2,00,

Accessori (a)
Sono i corpi, se ammessi, prevalentemente

a servizio dell'edificio principale.

Spazio interno agli edifieci

E' la superficie scoperta circondata da ng
nifatti edilizi. Esso & classificabvile ing
1247 ~ Corte se il distacco tra le pareti

contrapposte & uguale o maggiore (i

m. 25,00 e 1a normale libera dovi
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ad ogni finestra che si affaccia &
superiore a tre volte l'altezza del
‘ la parete contrapposta;

12,2 - Cortile se la superficie scoperta &

" uguale o maggiore ad 1/5 della super
ficie complessiva delle pareti peri-
metrali e la normale libera davanti
ad ogni finestra & superiore a m.8,00;

12,3 - Patio se la superficie scoperta @ in
terna ad un edificio ad un solo piano
ovvero all'ultimo piano di un edificio
multipiano e sempre che le pareti pe-
rimetrali non abbiano un'altezza supe
‘riore a m. 4,00 e che le,normalillibi
re non misurino meno di m. 6,00;

12.4 -~ Chiostrina se 1a,superficie é_ugﬁale

o maggiore ad 1/8 della superficie
complessiva delle pareti.perimetrali e
se le normali 1ibere‘hon‘sono inferiori
a m, 3,00, |

Art, 10 - lodalith d'intervento edilizio o urbanistico~

1 ~ llanutenzione ordinaria
Intervento che riguarda le opere di
riparazione, rinnovamento e sostituzione

delle finiture degli edifici e auelle re

o

essarie ad integrare o mantencre in ef-
ficienza gli impianti teenolopici ezicion

i
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2 - NManutenzione straordinaria

Intervento che riguarda le opere e le
modifiche necessérie per rinnovare e
sostituire parti anche strutturali dégli
edifici, nonch® per realizzare ed inte-
grare i serviii igienico-sanitari e te-
cnologici, sempre che non alterino i
volumi & le superfici delle singole uni‘
ta immobiliari e non comportino modifiche
delle destinazioni d'uso;

Restauro statico~con ervatlvo o TQQtILUU]VU

Intervento rlvolto a conqervare 1t'organi-—
amo 8&111210 ed asolcharne la fun31onu~
11ta mediante un 1n51eme s1stemat1co dai
opere che, nel rlspetto degli elem@ntl ti
pologici, formali e °truttur%11 dell'orgn
nismo utesso,'ne consentono oeotnnh21ono
d*uso con essi compatlblll.

Ta]e intervento comprenae 11 GOHSOllQ”“CU.(

il ripristino ed il rinnovo degli elementi

costitutivi dell'edificio, 1'inserimento

degli elementi accessori e degli implaa A

richiesti dall'esigenze dell'uso, 1'eli-

minazione degli elementi estranei all'or
genismo ediliziog

Ristrutturazione edilizia

Intervento rivolto a trasformare gli or-

gondsni edilizi mediante un insiene Si“

o]

stematico di opere che possono poriuy

ot 11 e 3 e e e
G organismo edilizio in tultto ¢ in
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parte diverso dal precedente. Tale in-
tervento comprende il_consolidamento,vil
ripristino 0 la sostituzione di alcuni
elementi costitutivi dell'edificio, la
eliminazione, la modifica e l‘inserimenﬁo@
di muovi elementi ed impianti;

uova cosﬁrmzione

—ylntervento edilizio "ex novo" in uopr@r
suolo o sottouuolo'

-~ opere di urbanizzazionej;

- costruzione prefabbricata o che, sebbene
appaggiafa,al terreno, non abbia,caratn'
tere precarno' : '

- mezzi di trasporto 1mmob111¢zat1 aalb1+1
ad uso éiverso da guello orlglnale;- ‘

-~ capanndﬁi gonfiabili se,deétinati‘ad
attivitd ai cui- alla clq e V.-

Costrzuione ulnore

= edicola; calosco; recinzioné;kcabiﬁa per’*
impianti tecnologici-»autorimessa Priva—
ta con SI non superiore a mg. 50; oY~
mento e simili; stazione @i servizio

con 8L inferiore a mge 30;

Ricogtruzione
- Intervento edilzio in soprassuolo fenden
te wlla ricostruzione. anche par "’ale del—

Ltimmobile senza alterarne il volwme e o

aestli MLﬁlOl 2TUus0.
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Risanamento lgienico

Intervento che ha per fine:

~ il riconsolidamento o il risanamento delle
strutturej

- la Tormazione anche a mezzo di "nuova co
struzgione”, dei soli servizi igienici per
gli alloggi che ne sono privi;

~ la sostituzione di infissi;

-~ la Tormazione, anche “ex novo", di servizi
igieniéi e di quelli sociali per le azien

de che ne sono prive.

Ila ricostruzione ambientale

Intervento edilizio-urbanistico tendente a

ricostruire in tutto o in parte immobhili fa
tiscentl ed a restituire il quadro ambienta
le preesistente senza alterare i volumi, gU

perfici coperte ed altezze originali.

Risanamento conservativo

Intervento edilizio-urbanistico tendente a
tutelare 1 carafteri storico—ambienfali di
un comprensorio anche a mezzo di risenanento
degli immobili modificante le preesistenti

distrivuzioni interne e destinarioni a*'usoe.

igtratturazione urbanistica

oy}

Intervento rivolto a sostitulre 1'esistente
tegouto urbanistico—-edilizio con altro diver

-

Cr o . b 45 2 et
s0 mediante un insieme sistenatico 4l inter.

ventl ediligi anche con la modificazione
disegno del lotti, degli isolati e della

-y Y
rete stradale.
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TITOLO III

ZONIZZAZIONE

A-t. 11 - Aree omogenee "AY
1 - Nelle aree omogenee "A" il P.R.G. si attua:
1.1 - a mezzo di P.P, estesi.ad uno © pit isolati;
1.2 -~ a mezzo di Piani di recuperc ai sensi della

legge 5 agosto 1978 n.457.

Prima dell’approvazione dei piani esecutivi

A)
f

non sono ammesse in tale zona la demolizione

e ricostruzione di edifici, pertanto & consen
tito il rilascio di concessione edilizia diret
ta soltento per i seguenti interventi definj
ti dalle lettere a) b) ¢) d) delltart. 31 del
la legge 5/86/1978 n. 457.

2.1 - Risanamento igienico per gli immobili privi
di valore storico;

2.2 - Restauro storico~conservativo e/o restitutivo
per quelli di particolare valore storico o
artistico;

2.3 - Utilizzazione soffitti e sottotetti, purcha
cid non comporti l'alterazione delle sagome

e quindi della volumetria esistente;

MANZO - Via dei Principati « SALERNG - ™. 323001
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e 4o~ Imserimento scale,ascensori, ed altri dmpinn
ti tecnologici che non compromettono la mor.
fologia dell'edficio; | A

2¢5 — Inserimento nuove aperfure sulle facciate,
gempre.che si tratti di edifici privi ai Vi
lore storico-architettonico;

2.6 - Traslazione dei solai nei fabbricati privi
di valore archifettonico senza perd modifi

care il numero dei piani,comprendendo nel

conteggio 11 piano sottotetto;

A

o7 —~ le  altegze dei vani abitabili non devo
no essere inferiore a quelle di legge (art,

43 legge 5 agosto 1978 n® 457);

3 - Manutenzione straordinaria
Per tutti gli interventi di manutenzione
straordinaria & sufficiente soltanto 1'auto
rizzazione del Sindaco cosl come previsto

dall'art,48 della legge 5 agosto 1678 n.457.

VIRAX BORGH! - MILAMNO At Gr. BU/RS
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4 - In tutte le aree omogenee "A" i piani eseéutivi
che dovranno rispettare il criterio del risana-
mento co$servativo dell'embiente ‘urbino, dovran
no uniformarsi alle seguenti preserizioni. _
~Negli interventi di sostituzione 1'indice fondia
rio massimo sara dikS,OO me/mg e comunque non su
periore al 70% del volume preesistente.

ono consentiti per gli edifiei per cui occorre

igliorare la funzionalitd e le condizioni igie

isuperiori a mc 30 per abitazione.

{

]

| mniche minimi incrementi di volume comungue non
[ : ‘
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) Art. 12 - Aree omégﬁne& "R
1 - Nelle aree omogenee "B" il P.R.G.C sl attua

a mezzo dis -

1.1 - Concessioni ediligzie semplici;

1.2 ~ Piani &i recupero ai sensi della legge 5
agosto 1978 n. 457

1.3 -~ Piani di 1ottizzazioﬁe convenzionata nel caso
di cui al punto 3.3 deil'art.4 delle presen-

ti norme;

2 . Ie concessioni edilizie ‘relative alla zona
omogenea Bl devono rispettare le prescrizio

ni contenute nella seguente tabella:
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omogenea B2 devono rispettare le prescri:zi_o

ni contenute nella se~uente tabella:

3 - Le concessioni edili zie re.‘fatlve alla pona
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Art. 13 - Aree omogence "C"

1 - Helle aree "C" il P.R.G.C si attua a mezzo
di strumenti esecutivi: piani particolareg-

giati, piani di lottizzazione.

2 -

Le costruzioni devono rispettare le prescrizioni

¢ontenyte nella seguente tabella.

La dotazione di standards sara non inferiore a mq.

18 -per ogni 80 mc. di volume edilizio
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3 - Zona omogenea C, (PEEP)

Nelle gone omogenee"c " il P.R.G. si attua
a megzo del pilani parl,lcolaregglatl nel rispet-

to delle prescrizioni contenute nella seguente

tabella:
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Per gli edifici esistenti alla data di ado
ziohe del P.R.G.C sono consentiti, a mezgo
di concessione edilizia semplice, i seguen
ti interventi:

a) costruzioni minori (accessori);

¢) risanamento igienico,

Sone consentite inoltre, sia la manutenzio-

ne ordinaria che straordinaria.

AREE. PEEP.,

L'attuazione dei piani di zona & prioritaria rispet—~
to alla restante zona omogenea "',

Nella formazione di detti piani, nel rispetto della
normativa per la zona, se ne verificherd il dimensig\
namento in rapporto.al fabbisogno abitativo comunale

a norma degli artt. 2 e 13 della legge 28/1.1977 n.10

VIRAX BORGH - BMILAND A4 Gr. 60/
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Arte 14 -~ Aree omogenee "DV
1 « Nelle arec omogenee "D' i1 P.R.G.C si attus
a mezzo di:
1e¢1 « Piani esecutivi (Piani di insediamenti pro
duttivi)

12 - Concessioni ediligie semplici;

2 -~ Le concessioni edilizie dirette, costituite
solo per le sub-aree D1 interessate da attl
vith in atto, devono rispettare le prescri-
zioni contenute nella seguente tabella.

In tal caso la coricessiéne, ai sensi del punto 1-6 de;.‘:
la legge Regionale n5 14/82 dovra specificare le carat

teristiche e la collocazione degli impianti di smalti-

mento e allontanamento dei rifiuti solidi e liquidi,le
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fasce di protezione antinquinamento, le viabilitd di
transito e penetrazione, le aree destinate ad attrez
zature nel rispetto degli standards fissati dalla leg

ge regionale 14/82,

MANZO - Via dei F‘liﬁcipaﬂ = SALERNO - «™n 323.0401%




3 - I pilani esecutivi (Piani di,insediamentc
L4
pro&utﬁivo), unico strumento dlattuazione
per le sub-aree D2, devono rispettare le
pregerizioni contenute nella seguente ta-
K . . )
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Sono consentite solo quelle costruzioni atti
nentJ al carattere della zona (1pqe”1amﬂnb\
industriale). Esse non Potranno comnprenders
locali di abitawione se non per custodi e
per 11 personale tecnico di cui sis gtretiy
mente indispensabile Ja continua permarenza

nollo stabilinento,
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Art. 15 - Aree omopgenee “E¢

*

La zona "“E" & destinata esclusivamente alla
atfivité agricola e direttamente connessa con
1tagricoltura. .

Gli interventi ammessi sono quelli strettamen

te attinenti alla predetta utilizzazione e

alle necessitd abitative dei conduttori dei

fondi e si attuano con concessione edilizia
diretta.

Le concessioni di detta zona, subordinate al

préventivo approntamento da parte del Comune

di apposita carta dettagliata dell'uso del

suolo agricolo, approvata con atto delibera

tivo, devono rispettare le seguenti norne:

—~ la zona E si suddivide in sub-aree El,E?,
E3 con differenze colturali secondo guanto
disposto dalla L.R. n° 14/82.

- per 1;edilizia di uso abitativo 1l'indice
di fabbricabilitd ammesso nelle singole
sﬁb—aree é il seguente:

El mc/mg 0,05
E2 mc/mg 0,03
E3 me/mg 0,003

la concessione pud essere concessa solo ai

[¢]

proprietari coltivatobi diretti, proprietari
conduttori in economié, affittdari e mezza-
ari aventi titolo ai sensi dell'art. 12 del
la legge ©/5/1975 n° 153.

- per le costruzioni necessarie alla conduzio

MANZO - Via dei Frincipali - SALEANO - 7%, 3o




»~ & consentito l'accorpamento di terreni non

o 2B -

ne del fondo o al ricovero del bestiame e
con destinazione non abitativa 1'indice di |
fabbricabilitd fondiaria aggiuntivo & nel
le tre sub-aree di 0,10 mc/mq.

- le costruzioni esiste ti a destinazionehg
gricola possono, in casa»di necessita, es
sere ampliate fino ad un massim~ del 20%
dell'esistente cubatura pvrché esse siano
direttamente utilizzate per le. condizioni®

del fondo e non siane ricadenti in fasce

di rispetto.

contigui per le necessitd abitative dell'in
prenéitore agricolo a titolo principale, il
volume complessivo non potrd in ogni caso
superare i mc. 500.
Sull’area asservita verrd trascritto, presso
la competente Conservatoria dei registri iﬁw
mobiliari, vinvolo di inedificabilitd a favo
re del Comune da ripbrtare in apposita mappa
catastale depositata presso l'ufficio tecni

co comunale.

MARZO - Vie doi Frincipati - SALERNO - ™ 325504



Normative da osservare

- Lotto minimo mq. 5000
-~ Distanza dai confini ml. 10,00

-~ Distanza tra i fabbricati ml. 20

non & consentita l'alerenza

- Numero piani 2

- H. max ml. 7,50

MANZO - Via dei Principati - SALEANO - 7% 3230
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Art., 16 - Aree omogenee "Pv,

1 - I1 P.R.G.C si attua a mezzo di'pianq par
ticolareggiato nelle sub-aree apparteneg
ti ad una area omogenea tipo A",
Te condizioni, in ordine &l tipo di attrez
zatura, contenute nelle tavole‘grafiche di
PuR.G.C e/0 nelle tabelle ché,segmonb han-

no carattere orientativo,

2 - la costruzione delle attrezzature & disel
plinata dalle presecrizioni contenute nella

seguente tabella:
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Art. 17

Art. 18

31 ~

-~ Aree a vincolo cimiteriale

- Nelle aree ricadenti nella fascia di ml. 100 dal

perimetro del cimitero non sonc ammesse inderoga

bilmente nuove costruzioni.

Sono tuttavia dé consentirsi la manutenzione or-

dinaria e straordinaria e lé fistrutturazione,seg

za auménto di volume, degli edifici esistenti,noE

ché la realizzazione di strade e parcheggi e pic~

cole costruzioni, autorizzate a titolo precario,

per la vendita di fiori é oggetti di culto.

a) I terreni ricadenti in tali aree possono esse-
re computate ai fini.dell'accorporamento previ
sto per le zone agricole. »

Fasce di rispetto alle strade

Le fascé di rispetto alle strade e le distanze
dal ciglio stradale vanno regolamentate secondo
il disposto del D.M. 1/4/1968 N° 1404.

Nelle aree di espansione degli abitati la distan

‘za fra gli edifici ed il ciglio stradale delle

strade prinqipali non deve essere inferiore a ml,
10.00

Nelle fa§ce di rispetto di cui ai punti precedent
ti non possono essere autorizzate nuove cosiruzio
ni ad uso residenziale, produttivo, industriale,
artigianale e commerciale; sono ammesse destina-
zioni a percorsi pedonali, ciclabili, piantﬁma:ig
ni e sis.temazioni a verde, conservazione dello

stato della natura e delle coltivazioni agricole,

St tde 150,
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parcheggi pubblici e a titolo precario, impianti per
la distribuzione del carburante opportunamente interval
lati.

4 -~ La suferficie di un terrenc ricadente in tali arce pud
contribuire alla formazioﬁe di una superficie di inter
vento di cui ai punti 1,2;3 Jelltart. 9 nonch& all'ac~
corpamento previsto per le zone agbiéole‘

Art. 18 bis ~ Fasce di rispetto delle ferrovie
In tali fasce, fermo restando i divieti di cui alltart.
235 della legge 20/3/1965 n® 2248 e successive modifi-
cazioni e integrazioni, non sono ammesse nuove costru-
zioni destinate ad abitazione o ad attrezzature pubbli-
che o di uso pubblico.
Art. 19 - Fasce di rispetto di corsi d'acqua.
Viene formulato come appresso:
"1 - Lungo le sponde dei fiumi, dei torrenti e dei canali
& vietata ogni nuova costruzione per una fascia pro
fonda ml. 25 per i fiumi al di sopra di 500 m. s.1l.m.
ml. 50 al di sotto di detta quota; ml. 10 per i tor-
renti a scarsa portata.
2 - ; terreni ricadenti in tali fasce possono essere u-
tilizzati cosl come previsto ai punti 2 e 3 dell'art
17,
Art, 19 bis - Attivitd estrattive - Viene introdotto nella seguente
formulazione:
1 - L'esercizio delle attivitd estrattive & consentito
nel rispetto delle leggi statali e regionali e co-
munque nella salvaguardia dei valori ambientali ed

idrogeomorfologici.

MANZO « Via del Principati - SALERNO - #™x 3230
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Art. 19 ter -~ Zone vincolate

—- 3 .

La concessione del Sindaco & rilasciata solo
alltavente titolo munito dell'autorizzazione
prevista dalla legislazione in materia.,

2 - Le superfic’ copeete per la realiézazione delle

- opere connesse allfesgrcizio estrattivo non pog

sono superare un decimo dell'area di proprieta
e le felative concessioni sono rilasciate dal
Sindaco in assenza di pericolo per l'inquinameg

to delle acoue superficiali e profonde.

Vincolo Paesaggisticb

La zona a monte della statale 266 cosi come indivi-
duata dalla allegata tavola grafica e descrittiva
della Soprintendenza per i beni ambientali afchitei
tonici, artistici e storici di Salerno e Avellino,
nella nota 7805/5A del 5/10/1984, & vincolata ai sen
si e per gli effetti della legge 1497/39 poiché di

rilevante tutela ambientale.

Vincolo archeoclogico

Gli immobili in localitd Casalnuovo cosi come indivi
duati nella allegafa tavola grafica descritta dal De
creto del Ministro per i Beni Culturali e Ambientali
del 20/8/1984 soﬁo vincolati ai sensi e per gli effetti
della legge n® 1089 del 1/6/1939 poiché dichiarati di

rilevante interesse archeologico.

MANZO - Via dei Principali - SALEANO - €™, 323.00



TITOLO QUARTO

Norme generali e transitorie

Art., 20 - Deroghe

Autorizzazioni in deroghe delle presenti norme
possono essere rilasciéte, secondo le procedure
di legge, esciusivamante per edifici ed impianti
o ' pubblici o di interesse pubblico.

Art. 21 -~ Costruzioni in atto alla data di adozione del

. R.P.G.

Per pli edifici in corso di costruzione alla pre

detta data possono autorizzarsi varianti che non
ol |
S ')
modifichino planivolumetricamente il progetto ori

ginariamente approvato.

Art. 22 - Costruzioni a confine, in aderenza, a filo di

strada

'l - Fino a diversa eventuale previsione dei piani
esecutivi possono autorizzarsi, sempre nel rispet
to degli indici e parametri prescritti, costruzioni:

1.1 - a confine o in aderenza per quelli ricadenti nelle
areé del tipo A,B,C e limitatamente al confine per
le zone omogenee F

1.2 - a filo di strada pubbliche esistenti o di previsione,
per quelli ricadenti nelle aree del tipo A,B,C.

Art. 23 ~ Verifica delle costruzioni esistenti in ranporto

alla parte di "nuova costruzione"

1.1 - Ampliamento e sopraelevazione di edifici esistenti
sono autorizzati sempre che la costruzione comples

‘siva costitluita dalla esistente e¢ dalla "nuova co-
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Art. 24 -

~1.1 -

1.2 -

struzione”, rispetti i seguenti parametri pre
scritti per l'area omogenea di appartenenza:

a) destinazione d'uso ammesse;

b) limiti di a.tezza e di distacchi dai confini,

dai fabbricati e dal filo stradale.

Valiidta delle prescrizioni urbanistiche

Qualora emergessero diversita di prescrizioni
tra le norme tecniche di attuazione e le tavole
grafiche di P.R.G.C, si applicano quelle pil
restrittive.

Nel caso di diversa indicazione tra le tavole

grafiche si applica quella della tavola'a_scala

.maggiore,
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