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AVVISO D’ASTA PUBBLICA

PER LA VENDITA DEL COMPLESSO IMMOBILIARE “PARCO FRIGORIFERO E
RACCORDO FERROVIARIO CODOLA EX MARINA MILITARE”

IN CASTEL SAN GIORGIO (SA)

Il Responsabile del Settore n°7 del Comune di Castel San Giorgio,in virtù del Decreto Sindacale prot.n°
20555 del 29/07/2022 in  esecuzione all'art.16 com.3 del  Regolamento Comunale per l'Alienazione degli
immobili  di  proprietà  comunale  di  cui  alla  D.C.C.  N°35/2002,  come  modificata  con  D.C.C.n°  9/2019,
unitamente al Notaio Attilio Tajani, con ufficio in Pagani (SA), via Carmine n. 49, iscritto al ruolo del Collegio
Notarile  di  Salerno,  in esecuzione dell’incarico affidato  allo stesso in virtù  della  determinazione n°  DSG
00130/19 del 31/01/2019, del Comune di Castel San Giorgio (SA), Settore Lavori Pubblici, 

Premesso che:

a) con determinazione DSG n. 00130/2019 del 31/01/2019 è stato affidato al Notaio Attilio Tajani l’incarico di
supporto  e  consulenza  nel  procedimento  di  alienazione  immobiliare  “Parco  Frigorifero  e  Raccordo
Ferroviario  Codola  ex  Marina  Militare”  ai  sensi  dell'art.16  com.3  del  Regolamento  Comunale  per
l'Alienazione degli  immobili  di  proprietà comunale di  cui  alla D.C.C. N°35/2002, come modificata con
D.C.C.n° 9/2019,

b) con Delibera di Giunta Municipale n.42 del 16/07/2020 la responsabilità della procedura è stata affidata al
Settore 3 che con determina n.938/2020 ha individuato quale RUP l’arch. Antonella Mellini;

c) con determina n.542 dell’1/04/2021 è stato incaricato il prof. Luciano Feo dell’Università di Salerno per la
redazione  di  un  aggiornamento  della  stima  del  compendio  immobiliare,  aggiornamento  richiesto
dell'Agenzia del Demanio;

d) con delibera del Consiglio Comunale N.13 del 31 maggio 2022 è stato approvato il Piano delle Alienazioni
e valorizzazioni Immobiliari 2022/2024 ex art. 58 Legge 133/2008, integrata da successiva Delibera N. 24
del 27 ottobre 2022, con le quali si è deliberato di procedere all’alienazione del Compendio Immobiliare
ex Marina Militare denominato “Parco Frigorifero e Raccordo ferroviario Codola”, già trasferito in proprietà
al  Comune  di  Castel  San  Giorgio  con  decreto  del  Direttore  dell’Agenzia  del  Demanio  –  Direzione
Regionale Campania del 27/05/2015;

e) in relazione al complesso immobiliare in oggetto, il Ministero per i beni e le Attività culturali, oggi Ministero
della Cultura, ha comunicato in data 2 agosto 2018 prot. N.13038 che la Commissione regionale per il
patrimonio  culturale,  istituita  ai  sensi  del  D.P.C.M.  n.171/2014,  visti  i  pareri  della  Soprintendenza
archeologica, belle arti e paesaggio per le province di Salerno e Avellino, prot. N. 13866 del 7/6/2018, ha
verificato nella seduta dell’11/07/2018 che il suddetto bene non è sottoposto alle disposizioni di cui al
D.Lgs. n.42/2004, in quanto la sua esecuzione non è superiore ai settanta anni;

f) con delibera della Giunta Comunale n. 122/2022 del 10 novembre 2022 è stato deliberato di aggiornare
ed  approvare  il  Piano  Triennale  delle  Opere  Pubbliche  con  relativo  documento  di  programmazione
finanziaria dell’Ente e previsione dell’utilizzo delle entrate derivanti dall’alienazione degli immobili pubblici
tra i quali il suddetto Compendio Immobiliare ex Marina Militare denominato “Parco Frigorifero e Raccordo
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ferroviario Codola” e ciò anche ai sensi del Regolamento per l’alienazione degli immobili di proprietà del
comune adottato con delibera N.35 del 10 ottobre 2002;

AVVISA

che  i  l  gio  rno 21 marzo 2023 alle ore 11,00 presso l'Aula Consiliare  della  sede municipale  del
Comune di Castel San Giorgio (SA), in piazza A. Amabile, 1, si procederà all’esperimento dell’asta pubblica
per la vendita dell’immobile ex Marina Militare denominato “Parco Frigorifero e Raccordo ferroviario Codola”,
via Crocinola, così consistente:

intero complesso immobiliare, catastalmente identificato dalle seguenti particelle:

Tipo Catasto Comune Foglio Particella Subalterno
N.C.T. Castel S. Giorgio 11 631 N.E
N.C.T. Castel S. Giorgio 11 1044 N.E
N.C.T. Castel S. Giorgio 11 744 N.E
N.C.T. Castel S. Giorgio 11 748 N.E
N.C.T. Castel S. Giorgio 11 652 N.E
N.C.T. Castel S. Giorgio 11 1045 N.E
N.C.T. Castel S. Giorgio 11 1046 N.E
N.C.T. Castel S. Giorgio 11 564 N.E
N.C.T. Castel S. Giorgio 11 567 N.E
N.C.T. Castel S. Giorgio 11 624 N.E
N.C.T. Castel S. Giorgio 11 750 N.E
N.C.T. Castel S. Giorgio 11 1034 N.E
N.C.T. Castel S. Giorgio 11 1035 N.E
N.C.T. Castel S. Giorgio 11 1036 N.E
N.C.T. Castel S. Giorgio 11 1037 N.E
N.C.T. Castel S. Giorgio 11 1038 N.E
N.C.T. Castel S. Giorgio 11 1039 N.E
N.C.T. Castel S. Giorgio 11 1040 N.E
N.C.T. Castel S. Giorgio 11 1041 N.E
N.C.T. Castel S. Giorgio 11 1042 N.E

N.C.E.U. Castel S. Giorgio 11 564 1
N.C.E.U. Castel S. Giorgio 11 564 2
N.C.E.U. Castel S. Giorgio 11 564 3
N.C.E.U. Castel S. Giorgio 11 567 N.E
N.C.E.U. Castel S. Giorgio 11 624 N.E
N.C.E.U. Castel S. Giorgio 11 750 N.E
N.C.E.U. Castel S. Giorgio 11 1034 N.E
N.C.E.U. Castel S. Giorgio 11 1035 N.E
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N.C.E.U. Castel S. Giorgio 11 1036 N.E
N.C.E.U. Castel S. Giorgio 11 1038 N.E
N.C.E.U. Castel S. Giorgio 11 1039 N.E
N.C.E.U. Castel S. Giorgio 11 1040 N.E
N.C.E.U. Castel S. Giorgio 11 1041 N.E
N.C.E.U. Castel S. Giorgio 11 1042 N.E
N.C.E.U. Castel S. Giorgio 11 1037 1

Castel S. Giorgio 11 1037 2

L’area in esame, in base alla perizia del prof. L. Feo, presenta la seguente consistenza:

- Superficie totale scoperta: 24.932 mq;

- Superficie totale coperta: 5.196 mq;

- Superficie complessiva totale: 30.128 mq.

L’area rientra in parte nella Zona Economica Speciale “Z.E.S.”, come previsto dagli artt. 4 e 5 della Legge n.
123 del 03/08/2017 (Disposizioni urgenti per la crescita nel Mezzogiorno), e approvata con delibera di Giunta
Regionale n. 175 del 28/03/2018, pubblicata sul B.U.R.C. n. 26 del 28/03/2018.

L’immobile è posto in vendita a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.

Per maggiori dettagli e approfondimenti si rimanda alla consultazione della “RELAZIONE DI CONSULENZA
TECNICO-SCIENTIFICA  STIMA  DEL  “COMPENDIO  IMMOBILARE  EX  MARINA  MILITARE  PARCO
FRIGORIFERO E RACCORDO FERROVIARIO CODOLA” , allegata,  contenente:

1) Descrizione dell’immobile; 2) Stato manutentivo; 3) Dati catastali; 4) Consistenza del compendio.

Art. 1 - CONDIZIONI GENERALI

L’asta si svolgerà, ai sensi del regolamento sulla contabilità generale dello Stato (art. 73, lettera c - del R.D.
23.5.1924, n. 827), con il sistema delle offerte segrete, con la presentazione di offerta pari o in aumento
rispetto al prezzo posto a base d’asta, determinato dalla suddetta stima del prof. L. Feo, fissato in €

3.167.500,00 (tremilionicentosessantasettemilacinquecento/00).

L’asta sarà dichiarata deserta se non sarà presentata almeno un’offerta valida.

Art. 2 - MODALITÀ DI PARTECIPAZIONE

Possono partecipare all’asta tutti  i  soggetti  (persone fisiche e giuridiche) che dimostreranno di essere in
possesso dei requisiti idonei a contrattare con la Pubblica Amministrazione.

Ai  fini  della  partecipazione  alla  gara,  gli  interessati  dovranno  depositare  personalmente  o  a  mezzo  di
procuratore legale, anche per persona da nominare, a pena di esclusione, l’offerta economica di cui all’art. 1
delle condizioni generali, unitamente alla documentazione di seguito riportata, presso l’ufficio protocollo della
sede del Comune di Castel San Giorgio, in piazza A. Amabile n.1  entro e non oltre le ore 12:00 del
giorno 17/03/2023.
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L'eventuale  richiesta  di  sopralluogo  deve  pervenire  entro  il  giorno  13/03/2023  attraverso  pec:
amministrazione@pec.comune.castelsangiorgio.sa.it;

L’offerta dovrà essere consegnata a mano o a mezzo raccomandata A/R,  entro il  suddetto termine,
esclusa ogni altra forma, in plico debitamente sigillato con ceralacca o con nastro adesivo e controfirmato sui
lembi di chiusura, recando all’esterno, oltre all’intestazione del mittente e l’indirizzo dello stesso, la seguente
dicitura: “Asta pubblica per la vendita del complesso immobiliare in Castel San Giorgio denominato “Parco
Frigorifero e Raccordo Ferroviario Codola ex Marina Militare”.

Il plico deve contenere due buste, a loro volta sigillate con ceralacca o con nastro adesivo e controfirmate sui
lembi di chiusura, rispettivamente “Busta A - Documentazione” e “Busta B - Offerta economica”.

Nella Busta A dovrà essere inserita la seguente documentazione:

a) domanda di partecipazione, formulata secondo i modelli appositamente predisposti (Mod. A1 Domanda di
partecipazione per le persone fisiche; Mod. A2 Domanda di partecipazione per le persone giuridiche/società),
contenente  l’indicazione  dell’immobile  che  si  intende  acquistare,  la  dichiarazione  di  aver  preso  visione
dell’immobile,  del  suo  stato  di  fatto  e  di  diritto,  e  della  relativa  scheda  informativa,  che  il  complesso
immobiliare  è  di  proprio  gradimento,  che  è  idoneo  all’uso  in  ogni  sua  parte  e  che  l’offerta  prodotta  è
incondizionata e senza riserve secondo le condizioni di vendita del presente bando, comunque vincolante ed
irrevocabile  per  un  periodo  non  inferiore  a  180  (centottanta)  giorni  dal  termine  ultimo  fissato  per  la
presentazione della domanda di partecipazione; coordinate bancarie (IBAN) del conto corrente sul quale
verrà accreditato il deposito cauzionale ai concorrenti che non si siano resi aggiudicatari ed a coloro che non
siano stati ammessi all’asta;

b) autocertificazione, ai sensi del D.P.R. n. 445 del 28 dicembre 2000, resa secondo i modelli appositamente
predisposti (Mod. B1 per persone fisiche, Modelli B2 e B3 per le persone giuridiche/società), corredata da
fotocopia di un documento di riconoscimento in corso di validità;

c) modello per consenso al trattamento di dati personali comuni e sensibili.

Ai concorrenti che non si siano resi aggiudicatari  ed a coloro che non siano stati  ammessi all’asta sarà
restituito  il  deposito  cauzionale  versato  per  la  partecipazione  nell’ammontare  corrisposto,  senza
riconoscimento di interessi o altre somme a qualsiasi titolo pretese, al più presto possibile e comunque entro
30 giorni dalla data dell’asta stessa, mediante bonifico bancario. Quello dell’aggiudicatario sarà convertito in
parte del prezzo.

Nella Busta B dovrà essere racchiusa, pena l’esclusione dalla procedura:

d) l’offerta economica in bollo, formulata secondo gli appositi modelli (Mod. Dl per persona fisica e Mod. D2
per persona giuridica/società). 

e) originale della ricevuta del versamento a titolo di deposito cauzionale infruttifero dell’importo a garanzia
dell’offerta pari al 10% del prezzo posto a base d’asta, da effettuarsi in uno dei seguenti modi:

-  assegno circolare non trasferibile intestato a: Comune di Castel San Giorgio 

- bonifico sul  conto  corrente  intestato  al  Comune  di  Castel  San  Giorgio,  avente  Iban:
IT92L0837815200000000343316  con la seguente causale:  acquisto complesso immobiliare in Castel
San Giorgio denominato “Parco Frigorifero e Raccordo Ferroviario Codola ex Marina Militare” di

mailto:amministrazione@pec.comune.castelsangiorgio.sa.it
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importo pari al 10% (dieci per cento) del prezzo base d’asta a titolo di cauzione;

-  fidejussione bancaria “a prima richiesta” e recante rinuncia al beneficio della preventiva escussione del
debitore principale di  cui  all’art.  1944 c.c.,  rilasciata da aziende di  credito a ciò abilitate,  con validità di
almeno 120 giorni dalla data dell’asta;

- polizza assicurativa, “a prima richiesta” e recante rinuncia al beneficio della preventiva escussione del
debitore principale di cui all’art. 1944 c.c., rilasciata da imprese di Assicurazione in possesso dei requisiti
previsti dalla legge n. 348 del 10 giugno 1982 di cui all’elenco pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale n. 30 del 6
febbraio 2003 compilato dall’ISVAP, con validità di almeno 120 giorni dalla data dell’asta.

L’offerta dovrà essere formulata sia in cifre che in lettere (qualora tra le due indicazioni vi fosse differenza, si
intenderà valida quella più vantaggiosa per il Comune). L’offerta dovrà essere sottoscritta, pena l’esclusione,
dal partecipante con firma leggibile e per esteso, ovvero dal legale rappresentante della società, o da un suo
delegato  munito  dei  necessari  poteri  secondo  la  normativa  vigente  (non  sono  consentite  correzioni,
cancellature o abrasioni se non espressamente confermate con apposita sottoscrizione al fianco).

I modelli di domanda di partecipazione, di autocertificazione e per la presentazione dell’offerta economica
sono disponibili presso il Comune di Castel San Giorgio oppure sul sito internet del Comune di Castel San
Giorgio www.comune.castelsangiorgio.sa.it.

La mancata presentazione della documentazione di cui alla Busta A lettere a), b), così come della
Busta B lettere c) d), sarà motivo di esclusione.

Art. 3 MODALITÀ Dl AGGIUDICAZIONE DELL’ASTA

1.  Nel  giorno,  nel  luogo  e nell’ora  indicati  al  punto  1  del  presente  avviso,  si  procederà  pubblicamente
secondo quanto previsto dall'art. 12 com. 7 del  Regolamento  approvato con D.C.C. 35/2002f,  all’apertura
delle  buste  pervenute  nei  termini  e  verificata  la  conformità  della  documentazione  prodotta  rispetto  alle
previsioni del bando, si darà lettura delle offerte ed si aggiudicherà l’immobile a colui che avrà presentato
l’offerta migliore e il cui prezzo sia superiore o almeno pari a quello fissato nel presente avviso. 

2.  Quando  due  o  più  concorrenti  avanzino  identica  offerta  ed  essa  sia  accettabile,  si  procederà  nel la
medesima  seduta  ad  una  licitazione  fra  essi  soli  con  il  metodo  delle  offerte  segrete.  Questi  ultimi
formuleranno una nuova offerta, in aumento rispetto alla precedente, su un foglio in carta semplice datato e
sottoscritto,  da  inserirsi  all’interno  di  una  busta  chiusa  sulla  quale  dovrà  essere  scritto  “Asta  pubblica
dell’immobile in  Castel  San Giorgio  Parco Frigorifero e Raccordo Ferroviario  Codola ex Marina Militare:
OFFERTA”. Consegnate le buste al notaio, lo stesso procederà all’apertura delle medesime, dichiarando
aggiudicatario colui che risulterà il miglior offerente. Ove i concorrenti che hanno prodotto la stessa offerta, o
uno di essi, non fossero presenti, o nessuno dei due accetti di migliorare l’offerta, ovvero la nuova offerta
risulti nuovamente di pari importo, l’aggiudicatario verrà scelto tramite sorteggio nella medesima seduta.

3. Il deposito fatto a garanzia dell’offerta mediante assegno circolare o bonifico bancario sarà imputato in
conto  del  prezzo  di  aggiudicazione.  La  restante  parte  del  prezzo  dovrà  essere  versata  per  intero
preventivamente  alla  stipula  del  contratto,  entro  90  (novanta)  giorni  dalla  notifica  dell’aggiudicazione.
Acquisita la documentazione comprovante l’avvenuto pagamento dell’intero prezzo di vendita, e svolte le
opportune verifiche in merito alle dichiarazioni rese, si procederà alla stipula del contratto ed alla consegna
dell’immobile oggetto di alienazione. Qualora il concorrente abbia optato per una fidejussione bancaria od
una polizza assicurativa,  la  stessa verrà  trattenuta,  a garanzia  dell’offerta,  fino al  pagamento dell’intero



COMUNE DI CASTEL SAN GIORGIO
_____________________________________Provincia di Salerno_______________________________

Settore 7  
Servizi alle imprese e Servizi tecnici

prezzo  di  aggiudicazione,  da  effettuarsi  preventivamente  alla  stipula  del  contratto,  e  solo  allora  verrà
restituito l’originale dell’atto all’istituto emittente.

4. L’aggiudicazione provvisoria non è titolo idoneo al perfezionarsi del contratto di vendita.

5.  L’aggiudicazione  definitiva  resta  subordinata  alla  verifica  delle  dichiarazioni  relative  al  possesso  dei
requisiti  di  carattere  generale.  Effettuata  tale  verifica  si  darà  comunicazione  formale  dell’aggiudicazione
definitiva all’indirizzo di posta elettronica certificata indicato nella domanda.

6. All’aggiudicazione definitiva, dopo e/o contestualmente al pagamento del prezzo di aggiudicazione, nel
termine di cui al comma 3, seguirà la stipulazione del rogito di compravendita, dal quale decorreranno gli
effetti attivi e passivi del trasferimento. La vendita avverrà senza garanzie per vizi e per mancanza di qualità;
conseguentemente l’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualità e difformità del bene compravenduto,
oneri di qualsiasi genere, ivi compresi quelli urbanistici e catastali ovvero derivanti dalla eventuale necessità
di  adeguamento  di  impianti  alla  vigente  normativa,  anche  in  relazione  alla  normativa  sul  permesso  di
costruire in sanatoria, sul condono edilizio e più in generale sui titoli abilitativi edilizi, anche se occulti, non
conoscibili  e  comunque  non  evidenziati,  non  potranno  dare  luogo  ad  alcun  risarcimento,  indennità  o
riduzione del prezzo.

7. Saranno a carico dell’acquirente le spese di rogito degli  atti,  l’imposta di registro, le relative volture e
trascrizioni e ogni altra spesa inerente alla compravendita.

8.  Non si  darà  luogo  alla  restituzione  del  deposito  a  garanzia  nei  confronti  dell’aggiudicatario  che,  per
qualsiasi  causa  o  ragione,  salvo  legittimo o motivato  impedimento,  non  intenda stipulare  il  contratto  di
vendita ovvero non si presenti per il relativo rogito.

COMUNICAZIONI

Per ulteriori informazioni è possibile contattare il Responsabile Unico del Procedimento (R.U.P.), Arch. 
Antonella Mellini esclusivamente all' indirizzo mail:   

a.mellini@comune.castelsangiorgio.sa.it oppure 

pec: amministrazione@pec.comune.castelsangiorgio.sa.it
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