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AMPLIAMENTO CIMITERO COMUNALE DI CASTEL SAN GIORGIO (SA)
Concessione per la progettazione, costruzione e gestione
Proposta ex art.183 comma 15 D.lgs n. 50 del 18/04/2016

PIANO ECONOMICO FINANZIARIO

Sommario

L SCHENIACONGESSCHRICH s vussvsaassnosiusomsnee.iossines sl 55508 6 5985 055 985 S0 SO0 SRS S s Sonav i 3
INTERVENTO PROPOSTO .....ccutiittietierieesieaseesaeesesesrassaesssesseesassasesssossesasesasesesesssenessnnsssssensssessessssnssssssnsenns 4
PREVISIONE DI INVESTIMENTO ..civtittiiiititiee it eeiieseetsessaseereeesaassessssssassssseesssasnssssssmesensasssmneesssseseensnessns 5
ONERT FIN AN Z A R s i i s s o a e i o v e o e s i3m0 Ed s s b meamenmmeanmessmsmsmsn pasSRSAL LS ROt oA 6
FTEMPLDI REAMZZAZIONE c.ociiwmianminmsiimimis i vaises v i b i s s s st 6
PIANG DEGLIAMMORTAREN T vamminsnsmmnosiss o o v i s i o0 e vy s e 9
PREVISIONE DEICOSTL ..ottt sttt et e s e esae s are s st st santsessessseessmmmaannnessmseessnneseenneenssees 12
T 1 IMIANUEENZIONE ...ttt ettt b et et ea e b e s e s e as s essess st eme b s eae st e eeessene st ene e ans e 12
7.2 ManUEENZIONE VIR ... ..iiiiiiiiiiiiiiiiiieee et st e e e e e aeeseeseessesesseeseesnesnseatesteebesseeseetestensens 12
7.3 Pubblica llluminazione e illuMiNAzioNe VOTIVA ........cccouviiiiieiieiiriiiessitsesieeee e s e e eeeeeeeseseens 12
74 Consumoidrico e conferimento FfUtE. ... nimminiimm it i 13
TAB T BOINNIES oo A S R W s 13
7.6 SPESE BEMEIANI ..ottt et e et e b et st e e e es s e e e e e eane e e rre e et teeateere et eenrees 13
7.7 Premio polizza @SSICUAtIVA RC ......cuicuieiieiieeeeete et eseeee e snee st tese et s s este st e snsensessaesasensansassasessns 14
PREVISIONE DEIRICAV ....tiieieieerieritsttetes et sie st et e eaeeae s esteseenseesesssessessessaesasstensesasestestessenssssesessessees 16
8.1  Concessione di OPere CIMILEIIAli .. ....ccoiiiriiieiieiiriiiee ittt e e eeeeen e eae s e ee e e s eneseeseeeeens 16

8.2 Servizi eimiteriali coumnnmanninamasrn s R R R s e T

PIAND FINANZIARIO E FATTIBILITA N TERVENTO . osiviuavnvossauisaos ossasessssss osasessisoissssnicss estssisssasssiii 20
9.1 11Conto @CONOMICO di PreVISIONE .....c.eiviiererierireeieeeeeieteesetsteeeseeseseaeetesessesseeseeseessessesesesenssesesssnens 20
9.2 Lo Stato patrimoniale di PreViSIONE ......cciieeeceeceeeeeeeeee ettt se e see e e e e se e et eneeseesressaseaans 22

9.3 [ FIUSST i CASSA vviiieiiiiii ittt e et eer e e e re et esanseenssesseessseessseessseeetseeesseeeesteseeee s seenonnnnn, 24

1/27



0. PREMESSA

Il presente piano (PEF) riporta le analisi e i risultati ottenuti dalla verifica di fattibilitd economico —
finanziaria e gestionale dell'intervento denominato “Ampliamento del cimitero comunale di Castel
San Giorgio”.
Per la realizzazione dell’opera ci si avvarra delle tecniche di partenariato pubblico —privato; nello
specifico della finanza di progetto regolamentata dall’art.183 del D.Lgs 50/2016.
Nella relazione sono stati approfonditi i seguenti aspetti:
- Lo schema concessorio dell’intervento
- Gli elementi di carattere economico e finanziario, in particolare:

o L’investimento per la realizzazione dell’opera;

o Lastima dei costi e dei ricavi connessi alla gestione della struttura realizzata;

o Gliindicatori sintetici di sostenibilita finanziaria dell’iniziativa.
Al fine di verificare la convenienza dell'investimento sono stati analizzati gli indicatori: Valore
Attuale Netto (VAN), Tasso Interno di Rendimento (TIR), Debt Service Cover Ratio (DSCR) e il Loan
Life Cover Ratio (LLCR).
La metodologia VAN considera il valore di un investimento come la somma dei flussi di cassa
(uscite ed entrate) attesi, attualizzati ad un tasso che sia rappresentativo del costo - opportunita
del capitale, vale a dire al rendimento richiesto da chi finanzia il progetto in termini di capitale di
rischio o di debito. Sulla base di tale metodo un investimento puo essere considerato accettabile
solamente se il suo VAN é positivo e cioé se il valore attuale dei flussi monetari in entrata &
superiore a quello dei flussi in uscita.
I TIR di un investimento rappresenta il rendimento offerto dal progetto e costituisce il tasso di
sconto che rende il VAN dell’investimento pari a zero.
I DSCR & un indicatore della solvibilita dell’iniziativa, misura la capacita di una impresa di far fronte
ai suoi debiti. Per questo motivo viene rapportato il flusso di cassa operativo di un anno con il
servizio del debito (capitale + quota interessi) dell’anno al fine di valutare il grado di restituzione
del prestito ottenuto.
Il Loan Life Cover Ratio (LLCR) é il rapporto tra il valore attuale netto dei flussi di cassa che si

generano nel periodo di vita del finanziamento e il valore attuale del debito.
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1. LO SCHEMA CONCESSORIO

Oggetto della concessione € la progettazione definitiva ed esecutiva nonché la realizzazione e la
gestione funzionale ed economica, compresa la manutenzione ordinaria, dell’ampliamento
cimiteriale che sorgera tra via Ciancio e via Schiavone adiacente a quello gia esistente.

La stessa gestione comprendera, previa interventi di manutenzione straordinaria, anche il cimitero
esistente.

Come riportato nello Schema di Concessione e nella Specifica delle caratteristiche dei servizi e della
gestione le attivita affidate al Concessionario saranno, per il solo ampliamento cimiteriale:

- progettazione definitiva ed esecutiva dell’intervento;

- realizzazione delle opere in conformita al progetto presentato e approvato dal Comune di
Castel San Giorgio quale Concedente.

Per I'intero cimitero, comprendendo quindi I'ampliamento cimiteriale ed il cimitero esistente, le
attivita affidate al Concessionario saranno:

- gestione del servizio di illuminazione votiva e riscossione dei proventi relativi;

- esecuzione di tutte le operazioni cimiteriali previste per legge di cui al DPR 285/1990 quali:
inumazioni, tumulazioni, esumazioni, estumulazioni di carattere ordinario e straordinario,
con riscossione delle relative tariffe;

- assegnazione delle sepolture (cappelle, loculi, sepolture), stipula dei contratti di
concessione con riscossione delle relative tariffe;

- gestione e manutenzione ordinaria del verde;

- manutenzione ordinaria degli edifici, campi, viali, manufatti pubblici, impianti (idrici,
elettrici, igienico — sanitari...);

- manutenzione straordinaria per il cimitero esistente nei limiti delle previsioni economiche
offerte;

- servizi di pulizia degli spazi cimiteriali e smaltimento rifiuti cimiteriali;

- tenuta ed aggiornamento dei registri cimiteriali previsti dal Regolamento Comunale di
Polizia Mortuaria; tenuta ed aggiornamento dell’anagrafe delle concessioni e delle
sepolture (mappa cimiteriale), dello schedario dei defunti, del’anagrafe delle utenze delle
luci votive e dello scadenzario delle concessioni; normali adempimenti amministrativi.

Al termine del periodo di concessione sara effettuata la retrocessione gratuita,

all’Amministrazione, delle opere realizzate e delle migliorie apportate.
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La durata della concessione é offerta in anni 15 dalla data di sottoscrizione della Convenzione

regolante i rapporti tra Concedente e Concessionario.

A partire dal 4° anno di concessione il Concessionario, quindi, curera la gestione anche del cimitero

esistente effettuando, pil in dettaglio, le seguenti attivita:

i servizi cimiteriali (inumazione/tumulazione, esu-estumulazione),

la manutenzione ordinaria e straordinaria (nei limiti economici offerti), degli spazi
cimiteriali e delle opere edili esistenti;

la manutenzione degli spazi verdi;

i servizi pertinenti all’illuminazione votiva (allacciamento, disdetta, modifica dei contratti,
fatturazione e riscossione delle tariffe);

gli adempimenti amministrativi relativi alla tenuta e all’aggiornamento dei registri
cimiteriali e degli scadenziari per le operazioni effettuate a partire dalla data di inizio

gestione del cimitero da parte del Concessionario.

A fronte delle attivita sopra descritte, il Concessionario avra diritto ad usufruire economicamente

delle opere realizzate, in particolare della riscossione delle tariffe di concessione delle sepolture,

del canone del servizio di illuminazione votiva, delle tariffe dei servizi cimiteriali e quant’altro

previsto nel PEF.

2. INTERVENTO PROPOSTO

[l progetto prevede la realizzazione del nuovo cimitero comunale di Castel San Giorgio, adiacente a

quello gia esistente, che sorgera tra via Ciancio e via Schiavone. In particolare, I'intervento

prevede la costruzione di:

n. 56 cappelle

n. 1.090 loculi a fornello

n. 1.008 ossari a colombario
n. 388 tombe per inumazioni

. 9 bagni pubblici a servizio degli utenti, cosi suddivisi: n. 4 bagni donna, n. 4 bagni uomo e

=

n. 1 bagno per disabili
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| visitatori potranno usufruire del parcheggio loro dedicato, da n.74 posti auto di cui 2 posti per
disabili, con ingresso ed uscita su via Ciancio. E’ stata prevista un’area di servizio per i dipendenti
con ingresso ed uscita su via Schiavone, con accesso diretto al cimitero di nuova costruzione.

Oltre a quanto sopra riportato, il progetto prevede la realizzazione dell’arredo urbano cimiteriale
composto da sistemazione a verde, fontanini e beverini, nonché le urbanizzazioni quali: rete di
smaltimento acque meteoriche, rete idrica, rete elettrica di pubblica illuminazione, collegamenti

alla viabilita esistente.

3. PREVISIONE DI INVESTIMENTO

La previsione di investimento & stata fatta considerando le risultanze del computo metrico

riportato nel progetto preliminare di cui a seguire si riporta il quadro economico di riepilogo:

Voce Importo (€)
A. Lavori comprensivi di oneri per la sicurezza 4.029.769,82
A. Totale Lavori 4.029.769,82
B. Somme a disposizione
B.1 | Spese tecniche ( progettazione, DD.LL., coordinamento 250.000,00

sicurezza in fase di progettazione ed esecuzione)

B.2 Spese per la predisposizione della proposta 100.000,00
B.3 Spese generali

1. spese sostenute dal Comune ( per pubblicazione gara,| 60.000,00
collaudi amministrativi e tecnici)

2. cabina enel + allacciamenti| 150.000,00

3. attrezzature manutenzione | 20.000,00

4. oneri per smaltimento e/o riutilizzo materiali| 50.000,00

5. Imprevisti| 50.000,00
Sono le spese generali 330.000,00
B. Totale Somme a disposizione (B.1 +B.2 + B.3) 680.000,00
C, espropri 240.000,00

IVA
D.1 IVA (10%) sulla voce A. 402.976,98
D.2 IVA (22%) sulla voce B (B= B.1+ B.2+ B.3) 149.600,00
D. Totale IVA 552.576,98
Totale generale ( A.+B.+C.+D.) 5.502.346,80

Tabella 1: Quadro economico riepilogativo
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L'importo dei lavori riportato nella Tab. 1 é stato calcolato applicando il Prezzario dei Lavori
Pubblici della Regione Campania 2018 attualmente in vigore.

Il Proponente, al fine di mantenere indenne il Comune di Castel San Giorgio da gualsiasi onere

relativo alla presente iniziativa, si impegna a rimborsare gli importi sostenuti nei limiti previsti, nel

Q.E. che precede, alla voce B.3.1. “Spese sostenute dal Comune per le pubblicazioni di gara ed i

collaudi amministrativi e tecnici”.

4. ONERI FINANZIARI

Sulla base dei costi di realizzazione e delle ipotesi formulate in merito alla tempistica di
realizzazione dell'intervento, si & ipotizzato il ricorso ad un prestito bancario per un importo pari a

€ 3.800.000,00 suddiviso in due tranches, secondo il seguente prospetto:

Importo prestito 1 anno 1.140.000,00
Importo prestito 2 anno 2.660.000,00
Totale prestito 3.800.000,00

Tabella 2: Piano riparto prestito
Il piano di rimborso del prestito & stato formulato considerando un tasso di interesse fisso al 3%
annuo, un periodo di preammortamento di 2 anni con corresponsione dei soli interessi maturati
nell’anno ed un periodo di restituzione del prestito di 5 anni con una rata annua costante di €
829.747,00. Quindi, riassumendo:
e Importo prestito: € 3.800.000,00
e Totale interessi corrisposti in 7 anni: € 496.936,86

e Totale versato (capitale + interessi): € 4.296.936,86

5. I TEMPI DI REALIZZAZIONE

Come si evince dal cronoprogramma la fase di gestione dell’'opera & preceduta da un periodo
preliminare, della durata di 16 mesi, in cui vengono eseguite attivita preparatorie come la
valutazione della fattibilita della proposta, |’ accettazione della proposta e la nomina del
promotore, l'inserimento del progetto nel piano triennale e nell’ elenco annuale delle Opere
Pubbliche del Comune di Castel San Giorgio, I'acquisizione di pareri e nulla osta preventivi,
I'approvazione del progetto di fattibilita, I evidenza pubblica per I individuare del concessionario,

I'approvazione dell'esito di evidenza pubblica, la stipula della convenzione di progettazione,
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costruzione e gestione, la redazione ed approvazione del progetto definitivo, I'acquisizione di
pareri e nulla osta ed infine la redazione ed approvazione del progetto esecutivo.

La durata dei lavori di realizzazione dell'intervento é stata stimata in 3 anni articolata secondo le
seguenti fasi e modalita:

Al primo anno, coincidente con la fase A, saranno effettuati i lavori di preparazione dell’area,
realizzazione al grezzo dell’intero porticato e di parte degli impianti. Il tutto per la spesa di soli
lavori, al netto di IVA, pari ad € 1.091.737,55 come desunto dal computo metrico estimativo
facente parte del progetto.

Al secondo anno, coincidente con la fase B, saranno effettuati i lavori di finitura del porticato e la
realizzazione di n. 1.090 loculi a fornello, n. 1.008 ossari a colombario, n. 388 tombe per
inumazioni e n. 56 cappelle, i muri perimetrali e il muro frontale, le aree interne, i servizi igienici e
gli impianti a rete. Il tutto per la spesa di soli lavori, al netto di IVA, pari ad € 2.727.665,53 come
desunto dal computo metrico estimativo.

Al terzo anno, coincidente con la fase C, saranno effettuati i lavori di finitura del muro frontale e
dei muri perimetrali, il piazzale di parcheggio con la correlata viabilita di accesso ed uscita. Il tutto
per la spesa di soli lavori, al netto di IVA, pari ad € 210.366,75 come desunto dal computo metrico
estimativo

Nella planimetria di seguito riportata sono evidenziati, con colori diversi, i settori di intervento e le

fasi realizzative.

FASEA ..

| [N |
B

T

Figura 1: Planimetria dell’intervento e cronoprogramma
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Nei primi due anni, in una fase antecedente l'inizio dei lavori di costruzione delle opere cimiteriali,
si procedera all’'emanazione di bandi annuali per la concessione delle costruende opere (cappelle,

loculi e ossari) con i quali saranno acquisite le manifestazioni di interesse dei cittadini.

Espletate le attivita amministrative relative ai bandi per I'offerta delle concessioni delle varie
tipologie di sepoltura, saranno avviati i lavori la cui durata & stimata in 6 mesi oltre 1 mese per il

collaudo funzionale e tecnico — amministrativo.
Eseguiti i collaudi le opere saranno consegnate agli aventi diritto.

Conclusi i lavori, nel secondo semestre del 3° anno saranno eseguiti i collaudi statici, funzionali e
tecnico — amministrativi dell'intera opera e potra iniziare la gestione complessiva, funzionale ed

economica, dell’intero cimitero.

|_bandi per la concessione delle opere cimiteriali saranno emanati ogni anno fino ad

esaurimento delle concessioni disponibili.

In prosieguo, si riportano le concessioni disponibili ripartite per anno:

Anno 1 Anno 2 Anno 3 Totale
Cappelle ( 90 anni) - 56 - 56
Loculi a fornello (30 anni) - 1.090 - 1.090
Ossari ( 50 anni) - 1.008 B 1.008
Sepolture (10 anni) - 388 - 388
TOTALE - 2.542 - 2.542

Tabella 3: Timing realizzazione cappelle, loculi, ossari e sepolture
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La tabella seguente riepiloga le

per anno.

categorie di spesa indicate nel computo metrico suddividendole

Voce super categoria/ anno 1 2 3 Totale
Preparazione area di intervento| 111.325,13 27.831,28 - 139.156,41
Parcheggio - - 112.187,10 112.187,10
Aree interne - 316.448,33 - 316.448,33
Sistemazione esterna - - 27.611,79 27.611,79
Muro frontale . 70.160,41 17.540,10 87.700,51
Muri perimetrali - 43.223,92 18.524,54 61.748,46
Edificio Bagni/Deposito - 69.134,38 - 69.134,38
Impianti a rete 86.258,05 51.754,83 34.503,22 172.516,09
Cappelle - 1.325.688,32 - 1.325.688,32
Loculi e portico 894.154,37 383.209,02 - 1.277.363,39
Ossari - 263.995,69 - 263.995,69
Sepolture - 176.219,35 - 176.219,35

TOTALE 1.091.737,55 | 2.727.665,53 210.366,75 4.029.769,82

Tabella 4: Ripartizione categorie di spesa per anno

6. PIANO DEGLI AMMORTAMENTI

Il piano degli ammortamenti, a maggior garanzia della coerenza del P.E.F., & stato formulato

secondo la logica dell’ammortamento finanziario in funzione del termine dei lavori e della durata

della Concessione.

Pertanto non sono stati applicati i coefficienti di ammortamento, riportati nel Decreto del

Ministero delle Finanze del 1988, ma si & proceduto ad applicare una quota costante per tutta la

durata della concessione. Nella tabella che segue sono riepilogate le immobilizzazioni materiali

suddivise per anno poste a base del calcolo degli ammortamenti (Tab. 5); a seguire vengono

indicate le quote di ammortamento inserite nel Conto Economico da cui e possibile, per

differenza, estrapolare il valore inserito nello Stato Patrimoniale (Tab. 6).
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Voce/anno 1 2 3 TOTALE
Preparazione area di intervento 111.325,13 27.831,28 - 139.156,41
Parcheggio - - 112.187,10 112.187,10
Aree interne - 316.448,33 - 316.448,33
Sistemazione esterna - - 27.611,79 27.611,79
Muro frontale - 70.160,41 17.540,10 87.700,51
Muri perimetrali - 43.223,92 18.524,54 61.748,46
Edificio Bagni/Deposito - 69.134,38 - 69.134,38
Impianti a rete 86.258,05 51.754,83 34.503,22 172.516,09
Espropri 240.000,00 - - 240.000,00
Cabina enel + allacciamenti 120.000,00 30.000,00 - 150.000,00
Attrezzature manutenzione - 20.000,00 - 20.000,00
Oneri per smaltimento e/o riutilizzo 25.000,00 25.000,00 - 50.000,00
materiali
Imprevisti 30.000,00 20.000,00 - 50.000,00

TOTALE 612.583,17 673.553,15 210.366,75 |1.496.503,07

Tabella 5: Valore delle immobilizzazioni materiali suddivise per anno

Anno Valore da ammortizzare (€) Quota ammortamento (€)
1 612.583,17 40.859,30
2 1.286.136,32 85.785,29
3 1.496.503,07 99.816,75
4 1.496.503,07 99.816,75
5 1.496.503,07 99.816,75
6 1.496.503,07 99.816,75
7 1.496.503,07 99.816,75
8 1.496.503,07 99.816,75
9 1.496.503,07 99.816,75
10 1.496.503,07 99.816,75
11 1.496.503,07 99.816,75
12 1.496.503,07 99.816,75
13 1.496.503,07 99.816,75
14 1.496.503,07 99.816,75
15 1.496.503,07 99.816,75

Tabella 6: Piano degli ammortamenti materiali
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Analogamente, la Tab. 7 riporta le immobilizzazioni immateriali, suddivise per anno, poste a base

del calcolo degli ammortamenti mentre le quote di ammortamento inserite nel Conto Economico

da cui e possibile, per differenza, estrapolare il valore inserito nello Stato Patrimoniale, sono

riportate nella Tab. 8.

Voce/anno 1 2 3 Totale
Spese tecniche ( progettazione, 150.000,00 50.000,00 50.000,00 250.000,00
DD.LL., coordinamento sicurezza
in fase di progettazione ed
esecuzione)
Spese per la predisposizione della 100.000,00 - - 100.000,00
proposta
spese sostenute dal Comune ( per 18.000,00 24.000,00 18.000,00 60.000,00
pubblicazione gara, collaudi
amministrativi e tecnici)
rimborsate dal Proponente
TOTALE 268.000,00 74.000,00 68.000,00 410.000,00
Tabella 7: Valore delle immobilizzazioni immateriali suddivise per anno
Anno Valore da ammortizzare (€) | Quota ammortamento (€)
268.000,00 17.875,60
2 342.000,00 22.811,40
3 410.000,00 27.347,00
4 410.000,00 27.347,00
5 410.000,00 27.347,00
6 410.000,00 27.347,00
7 410.000,00 27.347,00
8 410.000,00 27.347,00
9 410.000,00 27.347,00
10 410.000,00 27.347,00
11 410.000,00 27.347,00
12 410.000,00 27.347,00
13 410.000,00 27.347,00
14 410.000,00 27.347,00
15 410.000,00 27.347,00

Tabella 8: Piano degli ammortamenti immateriali
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7. PREVISIONE DEI COSTI

La previsione dei costi e stata formulata considerando le voci di spesa sia per la manutenzione
ordinaria e straordinaria degli spazi cimiteriali e della palazzina nonché del verde sia per la
conduzione e gestione dell'opera e per I'impiego di risorse umane. A partire dal 4° anno il

Concessionario gestira anche il cimitero esistente.

7.1 Manutenzione

Secondo una prassi ormai consolidata per questa tipologia di iniziative, il valore della
manutenzione straordinaria e stato sostituito, in parte, da valori elevati di manutenzione ordinaria
che assomma nei 15 anni di concessione a € 112.511,61.

Tali interventi avranno solo finalita di prevenzione degli stati di degrado o pericolo e per assicurare
il miglioramento dello stato conservativo attuale delle strutture edilizie, degli arredi, degli impianti
dei cimiteri.

Per il cimitero esistente, al fine di riportare ad efficienza parti della struttura, al 5°, 7° e 9° anno di
concessione & stata inserita una manutenzione straordinaria, cautelativamente stimata in €
30.000/ anno per un totale di € 90.000, relativa ad interventi riparativi, di sistemazione e di

adeguamento del cimitero esistente.

7.2 Manutenzione verde

Durante il periodo di gestione, il Concessionario provvedera alla gestione e manutenzione delle
aiuole, dei giardini e delle alberature interne, alla sistemazione e cura periodica di piante e siepi
(con relativa potatura), alla tenuta delle aree verdi e dei viali del vecchio e nuovo cimitero. Tale

servizio sara espletato da personale del Concessionario.

7.3 Pubblica llluminazione e illuminazione votiva

La stima e stata condotta a partire dal numero di punti luce (lampioni) presenti e/o previsti nei

due cimiteri e tenendo conto delle lampade votive.
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Il costo annuo, comprendente il consumo elettrico e le spese di manutenzione, per ciascun punto
luce & stato stimato in 90 € a punto luce; sono stati considerati 28 punti luce nel nuovo cimitero e
12 punti luce nel cimitero esistente. Al 2° anno di gestione la spesa annua per l'illuminazione
esterna del cimitero e del parcheggio é stata stimata pari a 1.080 €/ anno, raggiungendo al 4° anno
Iimporto di 3.600 €/anno in corrispondenza del completamento della realizzazione del nuovo
cimitero.

In riferimento all’illuminazione votiva, si & stimato il consumo di una lampada led da 0,5W,

applicando un prezzo di acquisto di energia elettrica di 0,2 €/kWh, il costo annuo per

I'illuminazione votiva a partire dal 4° anno si aggira sui 2.600 €.

7.4 Consumo idrico e conferimento rifiuti

La spesa idrica e legata alla manutenzione del verde, all'impiego di acqua per i servizi igienici e al

consumo idrico per beverini e fontanine.
Con la voce conferimento rifiuti si intende la spesa di smaltimento della frazione organica (fiori e

corone), dei rifiuti provenienti dalle operazioni cimiteriali, dei rifiuti inerti speciali.

7.5 Personale

In considerazione della tempistica di realizzazione dell'intervento e delle necessita operative
connesse all’espletamento dei bandi di affidamento delle concessioni, si & ipotizzato I'impiego di
personale a partire dal 2° anno. L'organico sara inizialmente composto da un impiegato
amministrativo affiancato da n. 2 operai. Le mansioni di natura tecnica saranno espletate da
personale interno gia presente nel cantiere di costruzione e, quindi, nella disponibilitad del
Concessionario. Dal 4° al 15° anno I'organico sara composto dal solo Responsabile amministrativo
giacché le attivita di inumazione/tumulazione ed esu-estumulazioni saranno affidate a ditta

esterna qualificata.

7.6 Spese generali

In questa voce sono comprese le spese generali: utenza telefonica, pulizie, spese per consumabili
(cartucce, toner, stampanti), spese di gestione software, spese di comunicazione e bollettazione.

Si e stimata una spesa dell’6% dei costi di esercizio.
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7.7 Premio polizza assicurativa RC

Il Concessionario stipulera con una primaria compagnia di assicurazione una polizza assicurativa RC

a copertura di eventuali danni a persone e/o cose del Concessionario, del Comune e a Terzi.

Nella tabella seguente sono riepilogati i costi di esercizio durante il periodo concessorio:
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Voce di spesa /anno

(importi in €} 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
Manutenzione - - 8.000,00 8.160,00 8.405 8.657 8.917 9.184 9.460 9.743 10.036 10.337 10.647 10.966
ordinaria ambedue
cimiteri
Manutenzione - - - 30.000 - 30.000 - 30.000 . - - - - =
straordinaria cimitero
esistente
Manutenzione verde - 5.000 5.000 5.250 5.513 5.788 6.078 6.381 6.700 7.036 7.387 7.757 8.144 8.552
ambedue cimiteri
Consumo elettrico P.I. 1.080,00 2.700,00 3.600,00 3.636,00 3.646,91 3.657,85 3.668,82 3.679,83 3.690,87 3.701,94 3.713,05 3.724,19 3.735,36 3.746,56
ambedue cimiteri
Consumo elettrico per 110,38 221,63 2.564,05 2.628,88 2.693,70 2.758,52 2.823,35 2.888,17 2.953,00 3.017,82 3.082,64 3.147,47 3.210,54 3.273,61
illuminazione votiva
ambedue cimiteri
Consumo idrico 1.000,00 1.500,00 2.000,00 2.100,00 2.205,00 2.315,25 2.431,01 2.552,56 2.680,19 2.814,20 2.954,91 3.102,66 3.257,79 3.420,68
Confetimento rifiuti 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.200,00 4.410,00 4.630,50 4.862,03 5.105,13 5.360,38 5.628,40 5.909,82 6.205,31 6.515,58 6.841,36
Personale 91.260,00 91.260,00 42.120,00 42.120,00 42.120,00 42.120,00 42.120,00 42.962,40 42.962,40 43.821,65 43.821,65 44.698,08 44.698,08 44.698,08
Ditta esterna servizi - - 60.000,00 60.000,00 63.000,00 63.000,00 63.000,00 66.150,00 66.150,00 66.150,00 69.457,50 69.457,50 69.457,50 65.457,50
cimiteriali
Spese generali - 6.280,90 7.637,04 7.685,69 7.919,57 7.975,63 8.033,96 8.334,22 8.397,42 8.514,78 8.781,76 8.905,72 8.979,98 9.057,35
Premio polizza & 2.000,00 2.000,00 2.000,00 2.100,00 2.100,00 2.100,00 2.100,00 2.250,00 2.250,00 2.250,00 2.250,00 2.250,00 2.250,00
assicurativa
Totale 97.450,38 112.962,53 136.921,10 | 167.780,57 | 142.012,48 173.002,82 | 144.033,35 179.337,87 | 150.604,41 | 152.677,76 | 157.394,38 | 159.584,41 | 160.896,25 | 162.263,20

Tabella 9: Riepilogo costi di esercizio
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8. PREVISIONE DEI RICAVI

La previsione dei ricavi e stata fatta considerando le tre diverse voci di entrata:
- La concessione delle opere cimiteriali: cappelle, loculi a fornello, ossari e sepolture;

- L'erogazione di servizi cimiteriali: inumazione/ tumulazione, esu-estumulazione;

8.1 Concessione di opere cimiteriali

La concessione di cappelle, loculi a fornello e di ossari avverra fin dal 1° anno di gestione, con la
seguente durata:

- Cappelle: 90 anni

]

Loculi a fornello: 30 anni

Ossari: 50 anni

Sepolture: 10 anni

Le tariffe applicate nel presente Piano per le cappelle e i loculi si riferiscono all’'opera completa
esclusi i caratteri bronzei con il nome del defunto e gli arredi.

Per le sepolture le tariffe non comprendono i marmi di rivestimento da realizzarsi a cura dei
concessionari secondo il disegno e le specifiche tecniche stabilite nel progetto generale a base
dell’affidamento al Proponente Concessionario.

Inoltre, e previsto un adeguamento tariffario quadriennale, considerato un incremento del costo
della vita sulla base della proiezione di quanto registrato negli ultimi anni.

Per le cappelle e le sepolture trattasi non di prezzo medio ma di prezzo unico; per gli ossari ed i

loculi_a fornello l'indicazione & relativa al prezzo medio rimanendo possibile una diversa

articolazione per ciascun livello dal pavimento.
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Prezzo medio IVA esclusa (€) con

Prezzo medio

Prezzo medio

Prezzo medio

Prezzo medio

-diritto di concessione -

aggiornamento ogni 4 anni 1°-4° anno 5°-8°anno 9°-12° anno 13°-15° anno
Cappelle (90 anni) € 54.545,45 57.272,73 € 60.136,36 € 63.143,18 €
Loculi a fornello (30 anni) €2.636,36 2.900,00 € 3.190,00 € 3.509,00 €
Ossari (50 anni) € 600,00 660,00 € 726,00 € 798,60 €
Sepolture (10 anni) € 299,31 329,24 € 362,16 € 398,38 £
Sepolture cimitero esistente (10 anni) € 329,24 362,16 € 398,38 € 438,22 €

Tabella 10: Tariffe (valore medio) delle concessioni IVA esclusa

| prezzi suindicati non sono comprensivi di IVA né di oneri di registrazione e di stipulazione del

contratto, a carico del singolo concessionario.

Relativamente al pagamento e, quindi, alla realizzazione degli incassi, nel presente Piano si &

ipotizzato:

- per le cappelle e i loculi: 1° acconto del 20% alla sottoscrizione, 2° acconto del 30% a meta

realizzazione e saldo alla consegna;

- per ossari e le sepolture: unica soluzione alla sottoscrizione della concessione.

8.2 Servizi cimiteriali

Le operazioni di inumazione e tumulazione e di esu-estumulazione sono state ipotizzate a partire

dal 4° anno di gestione quando il Concessionario gestira anche il cimitero esistente.

Le tariffe applicate, aggiornate con cadenza quadriennale, sono state definite tenendo conto delle
tariffe per servizi attualmente applicate dal Comune e sono da intendersi IVA esclusa.

Nella tabella seguente sono stati indicati solo i servizi cimiteriali principali.
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tariffa T1 Tariffa T2 Tariffa T3 Tariffa T4
(1-4° anno) (5-8° anno) (9-12° anno) | (13°-15 anno)

Diritti cimiteriali
inumazione 65,85 € 72,44 € 79,68 € 87,65 €
tumulazione 65,85 € 72,44 € 79,68 € 87,65 €
esu.maz‘lone ed estumulazione 3292¢€ 36,21 € 3983 € 4382¢€
ordinaria
tumulazione cassettino ossario 40,00 € 44,00 € 48,40 € 53,24 €
Fornitura urna in zinco 13,17 € 14,49 € 15,94 € 17,53 €
Trasporti funebri 0,00 € 0,00 € 0,00 €
tra.5|l30rto funebre con funerale 65,85 € 72,44 € 79.68 € 87 65 €
- diritto fisso-
Autorizzazioni cimiteriali 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Autorizzazione installazione
monumento funebre con lapidi, 65,85 € 72,44 € 79,68 € 87,65 €
croci, epigrafi
Manutenzione straordinaria,
SbEHEUTIONE, gRiney, 32,92 € 36,21 € 39,83 € 43,82 €
rimozione, smontaggio e
montaggio monumento funebre
Lavori di manutenzione
ardinaria & straardinaria, 131,70 € 144,87 € 159,36 € 175,29 €
Riparazione, restauro cappelle
gentilizie e tombe di famiglia
Opere murarie 0,00 € 0,00€ 0,00 €
apertura loculo/tomba 65,85 € 72,44 € 79,68 € 87,65 €
chiusura loculo / tomba 98,77 € 108,65 € 119,51 € 131,46 €
;';fﬂ‘;;g:;'ﬁum et 200,00 € 220,00 € 242,00 € 266,20 €
rlmozrope monumento funebre 65,85 € 72,44 € 79 68 € 87.65€
esumazione
Costruzione fossa 696,72 € 766,39 € 843,03 € 927,34 €
ricostruzione fossa 573,77 € 631,15 € 694,26 € 763,69 €
llluminazione votiva
lampade votive allacciamento 50,00 € 55,00 € 60,50 € 66,55 €
lampade votive tariffa annua 20,00 € 22,00 € 24,20 € 26,62 €

Tabella 11: Tariffe servizi cimiteriali, IVA esclusa

Il numero di operazioni su salme (inumazione e tumulazione) e postume (esumazioni,
estumulazione, re-inumazioni) e stato stimato tenendo conto del tasso di mortalita registrato negli
ultimi 15 anni nel Comune di Castel San Giorgio nonché del numero di operazioni condotte negli

ultimi 10 anni.

Riepilogando il fatturato ottenibile nei 15 anni di gestione & riportato nella tabella seguente:
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Voci/anno 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 TOTALE
A. CONCESSIONI
Cappelle 409.090,91 € 818.181,82 € 736.363,64 € 572.727,27 € 331.363,64 € 85.909,09 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 2.953.636,36 €
Loculi a fornello 237.272,73 € 474.545,45 € 450.818,18 € 384.381,82 € 349.360,36 € 357.048,00 € 321.343,20 € 257.074,56 € 114.255,36 € 0,00€ 0,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00€ 0,00€ 2.946.099,67 €
Ossari 0,00 € 108.000,00 € 90.000,00 € 66.000,00 € 73.920,00 € 56.430,00 € 57.420,00 € 58.410,00 € 65.340,00 € 65.340,00 € 10.890,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00 € 651.750,00 €
Sepolture 0,00 € 15.236,03 € 15.432,98 € 15.753,24 € 17.462,89 € 17.683,48 € 17.905,39 € 18.041,04 € 20.091,41 € 20.091,41 € 20.382,59 € 19.800,23 € 21.780,25 € 21.617,71€ 21.617,71€ 262.896,36 £
TOTALE
CONCESSIONI (A.) 646.363,64 € | 1.415.963,30€ | 1.292.614,79 € | 1.038.862,33 € | 772.106,89 € 517.070,57 € 396.668,59 € 333.525,60 € 199.686,77 € 85.431,41 € 31.272,59 € 19.800,23 € 21.780,25 € 21.617,71€ 21.617,71€ |6.814.382,39€
B. SERVIZI CIMITERIALI
trasporto funebre - 11.656,96 € | 141.021,73 €
p——— - 8.297,10 € 8.362,95 € 8.494,65 € 9.416,55 € 9.488,99 £ 9.561,42 € 9.633,86 £ 10.676,92 € 10.676,92 € 10.676,92 € 10.676,92 € 11.744,61 € 11.656,96 € 2 % : ,
inumazione - 3.318,84 € 3.345,18€ 3.397,86 € 3.766,62 £ 3.795,59 € 3.824,57 € 3.85354 € 4.270,77 € 4,270,77 € 4.270,77 € 4.270,77 € 4.697,84 € 4.662,79 € 4,662,79 € 56.408,69 £
tumulazione - 4.978,26 € 5.017,77 € 5.096,79 € 5.649,93 € 5.693,39 € 5.736,85 € 5.780,31 € 6.406,15 € 6.406,15 € 6.406,15 € 6.406,15 € 7.046,77 € 6.994,18 € 6.994,18 € 84.613,04 €
esumazione ed
askimiilsiions - 0,00 € 0,00 € 1.810,60 € 2.027,87 € 2.064,08 £ 2.100,30 € 2.136,51€ 2.389,99 € 2.389,99 € 2.389,99€ 2.389,99 € 2.628,99 € 2.672,81€ 2.672,81€ 27.673,93 €
ca:;g?tmz;”;;:rio - 0,00 € 0,00 € 2.200,00 € 2.464,00 € 2.508,00 € 2.552,00 € 2.596,00 € 2.904,00 € 2.904,00 € 2.904,00 € 2.904,00 € 3.194,40 € 3.247,64 € 3.247,64€ | 33.62568¢€
Fornitura urna in
Jinco - 0,00 € 0,00 € 724,35 € 811,27 € 825,76 € 840,25 € 854,73 € 956,14 € 956,14 € 956,14 € 956,14 € 1.051,76 € 1.069,29 € 1.069,29 € 11.071,26 £
apertura
IochI,oftomba - 0,00 € 0,00 € 3.621,75 € 4.056,36 € 4.128,80 € 4.201,23 € 4.273,67 € 4.780,71 € 4.780,71 € 4.780,71 € 4.780,71 € 5.258,78 € 5.346,43 € 5.346,43 € 55.356,28 €
chiusura loculo /
N— - 12.445,02 € 12.543,79 € 12.741,33 € 14.124,11 € 14.232,76 € 14.341,40 € 14.450,05 € 16.014,57 € 16.014,57 € 16.014,57 € 16.014,57 € 17.616,02 € 17.484,56 € 17.484,56 £ 211.521,88 €
trasporto a rifiuto
materiale - 0,00€ 0,00 € 11.000,00 € 12.320,00 € 12.540,00 € 12.760,00 € 12.980,00 € 14.520,00 € 14.520,00 € 14.520,00 € 14.520,00 € 15.972,00 € 16.238,20 € 16.238,20 € 168.128,40 €
esumazione
Rim.monumento
funebre - 0,00 € 0,00€ 1.810,88 £ 2.028,18 € 2.064,40 € 2.100,62 € 2.136,83 € 2.390,36 € 2.390,36 £ 2.390,36 € 2.390,36 € 2.629,39 € 2.673,21€ 2.673,21€ 27.678,14 €
esumazione
Costruzione fossa - 31.603,28 € 30.084,43 £ 28.760,66 £ 31.881,97 € 30.119,26 € 28.325,90 € 28.540,49 € 29.371,26 € 29.371,26 € 22.593,28 € 0,00 € 0,00 € 0,00£€ 0,00 £ 2980.651,79 €
ricostruzione fossa - - - 5.921,31€ 6.563,93 € 8.268,03 € 9.997,38€ 10.073,11 € 13.024,36 € 13.024,36 € 18.606,23 € 37.212,46 € 40.933,70 € 40.628,23 € 40.628,23 € 244.881,34 €
Aut. installazione
monumento
funebre (lapidi - 2.986,96 £ 2.843,40 € 2.718,29 € 3.766,62 € 3.795,59 € 3.824,57 € 3.853,54 € 4.270,77 € 4.270,77 € 4,270,77 € 4.270,77 € 4.697,84 € 4.662,79 € 4.662,79 € 54.895,46 €
croci, epigrafi)
Manut.
straordinaria,
smontaggio e - 0,00£€ 142,15 € 135,89 € 188,30 € 189,75 € 191,20 € 192,65 € 213,51 € 21351 € 213,51 € 21351 € 234,86 € 233,10 € 233,10 € 2.595,03 €
montaggio
mon.funebre
Manut. ord e
straord. Rip.
restauro cappelle - 0,00 € 301,07 € 305,81 € 339,00 € 341,60 € 344,21 € 346,82 € 384,37 € 384,37 € 384,37 € 384,37 € 422,81 € 419,65 € 419,65 € 4,778,098 €
gentilizie e tombe
di famiglia
lampade vative 51,15€ | 107.078,00€
allacciamento - 6.300,00 € 6.350,00 € 6.450,00 € 7.150,00 € 7.205,00 € 7.260,00 € 7.315,00 € 8.107,00 € 8.107,00 € 8.107,00 € 8.107,00 € 8.917,70 € 8.851,15€ 8.851, . ,
lampade votive 99.478,94 € | 962.557,30€
saiha moias - 2.520,00 € 5.060,00 € 58.540,00 € 66.022,00 € 67.650,00 € 69.278,00 € 70.906,00 € 79.787,40 € 81.578,20 € 83.369,00 € 85.159,80 € 95.645,66 £ 97.562,30 € i 2 : ’
TOTALE SERVIZI 2.484.536.02 €
CIMITERIALI (B.) - 72.449,45 € 74.050,73 € 153.730,16 € 172.576,71 € 174.911,01 € 177.239,89 € 179.923,11 € 200.468,27 € 202.259,07 € 202.853,76 € 200.657,51€ | 222.693,14€ 224.403,28 € 226.319,92 € 3 5 ,
TOTALE
FATTURATO 646.363,64 € | 1.488.412,76 € | 1.366.665,53 € | 1.192.592,49 € | 944.683,60 € 691.981,58 € 573.908,48 € 513.448,71 € 400.155,04 € 287.690,48 € 234.126,35 € 220.457,74 € | 244.473,39€ 246.021,00 € 247.937,64 € | 9.298.918,41 €
(A.+B.)

Tabella 12: Fatturato
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9. PIANO FINANZIARIO E FATTIBILITA INTERVENTO

Sulla base delle ipotesi sopra riportate & stato predisposto un piano finanziario dell’'intervento per

valutarne la fattibilita.

9.1 Il Conto economico di previsione

Elaborato a partire dalle ipotesi previsionali riportate nei precedenti paragrafi.

Nella voce “Ricavi dalle vendite e dalle prestazioni “sono stati inseriti i ricavi provenienti dalle

concessioni e dai servizi cimiteriali.

Alla voce “Costi di produzione” sono stati riportati:

Costi di costruzione delle opere cimiteriali (cappelle, loculi, ossari e sepolture)

Costi di costruzione opere infrastrutturali comprendenti le urbanizzazioni, I'arredo urbano

cimiteriale;

1

Costi sostenuti per gli espropri, gli allacciamenti, acquisto di attrezzature;

Spese tecniche

Costi di esercizio suddivisi in:

= Spese generali;

=  Costi per servizi: manutenzione ordinaria e straordinaria, manutenzione verde, consumi
elettrici, servizi inumazione, consumi idrici, conferimento rifiuti e il premio della polizza
RC;

* Costo del personale.

L'ammortamento delle immobilizzazioni materiali ed immateriali & stato calcolato come indicato
nel par. 6.

Le imposte di esercizio comprendono tutte le imposte previste dalla normativa vigente sul reddito
delle societa di capitali. L'imposizione fiscale applicata & del 32,77%, composta da IRPEF al 27,5%
ed IRES al 5,27%.

Come si pud evincere dalla lettura del prospetto allegato, il Conto economico mostra risultati

confortanti gia dal secondo anno di gestione.
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2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
A. Valore della produzione
Ricavi da concessioni 646.363,64 1.415.963,30 1.292.614,79 1.038.862,33 772.106,89 517.070,57 396.668,59 333.525,60 195.686,77 85.431,41 31.272,59 19.800,23 21.780,25 21.617,71 21.617,71
Ricavi da servizi cimiteriali - 72.449,45 74.050,73 153.730,16 172.576,71 174.911,01 177.239,89 179.923,11 200.468,27 202.259,07 202.853,76 200.657,51 222.693,14 224.403,28 226.319,92
Incremento immobilizzazioni 880.583,17 747.553,15 278.366,75 -
Rimanenze iniziali o > -1.843.451,65 -1.310.632,67 -898.140,94 -634.611,98 -450.087,00 -295.088,62 -162.655,59 -123.261,14 -83.866,68 -67.766,32 -64.768,78 -64.768,78 -64.768,78
Rimanenze finali % 1.843.451,69 1.310.632,67 858.140,94 634.611,98 450.087,00 295.088,62 162.655,59 123.261,14 83.866,68 67.766,32 64.768,78 64.768,78 64.768,78 64.768,78
Totale Valore della 1.526.946,81 4.079.417,60 1.112.213,25 780.100,76 681.154,64 507.456,60 418.910,10 381.015,67 360.760,59 248.296,03 218.025,99 217.460,19 244.473,39 246.021,00 247.937,64
produzione (A.)
B. Costi di produzione
Costi costruzione opere 894.154,37 2.149.112,38 0,00
cimiteriali
Costi costruzione opere 197.583,17 578.553,15 210.366,75
infrastrutturali
Costi per espropri, 415.000,00 55.000,00 0,00
allacciamenti, attrezzature
Spese tecniche, per la
aredisposizione della 268.000,00 74.000,00 68.000,00 0,00
proposta e generali
Spese generali 0,00 0,00 6.280,90 7.637,04 7.685,69 7.918,57 7.975,63 8.033,96 8.334,22 8.397,42 8.514,78 8.781,76 8.905,72 8.979,98 9.057,35
Costi per servizi
{manutenzione ordinaria,
manutenzione straordinaria,
manutenzione verde, 0,00 6.180,38 15.421,63 87.164,05 117.974,88 91.972,91 122.907,19 93.879,39 128.041,25 99.244,59 100.341,33 104.790,97 105.980,61 107.218,19 108.507,77
consumi elettrici, servizi
inumazione, consumi idrici,
conferimento rifiuti e premio
polizza assicurazione RC)
Costi per personale 0,00 91.260,00 91.260,00 42.120,00 42,120,000 42.120,00 42.120,00 42.120,00 42.962,40 42.962,40 43,821,65 43.821,65 44.698,08 44.698,08 44,698,08
Ammortamento 40.859,30 85.785,29 99.816,75 99.816,75 99.816,75 99.816,75 99.816,75 99.816,75 99.816,75 99.816,75 99.816,75 99.816,75 99.816,75 99.816,75 99.816,75
immobilizzazioni materiali
Ammortamento 17.875,60 22.811,40 27.347,00 27.347,00 27.347,00 27.347,00 27.347,00 27.347,00 27.347,00 27.347,00 27.306,00 27.306,00 27.306,00 27.306,00 27.306,00
immobilizzazioni immateriali
Totale costi{di]produzione 1.833.472,44 3.102.712,59 518.493,03 264.084,85 294.944,32 269.176,24 300.166,58 271.197,11 306.501,62 277.768,17 279.800,51 284.517,13 286.707,17 288.019,00 289.385,95
B.
DIFFERENZA TRA VALORE
DELLA PRODUZIONE E COSTI -306.525,63 976.705,00 593.720,22 516.015,91 386.210,32 238.280,36 118.743,53 109.818,56 54.258,97 -29.472,14 -61.774,53 -67.056,94 -42,233,77 -41.998,00 -41.448,31
DI PRODUZIONE (A - B)
C. Oneri finanziari 34.200,00 114.000,00 114.000,00 92.527,58 70.410,99 47.630,89 24.167,40 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RISULTATO PRIMA DELLE -340.725,63 862.705,00 479.720,22 423.488,33 315.799,33 190.649,46 94.576,13 109.818,56 54.258,97 -29.472,14 -61.774,53 -67.056,94 -42.233,77 -41.998,00 -41,448,31
IMPOSTE (A-B -C)
Imposte di esercizio
IRES 0,00 -143.544,33 -131.923,06 -116.458,29 -86.844,82 -52.428,60 -26.008,43 -30.200,10 -14.921,22 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
i 0,00 -50.558,71 -29.396,93 -22.712,23 -15.871,48 -8.075,57 -1.775,98 -1.305,63 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Utile (perdita) di esercizio -340.725,63 668.601,97 318.400,23 284.316,81 213.083,04 130.145,29 66.791,71 78.312,83 39.337,75 -29.472,14 -61.774,53 -67.056,94 -42.233,77 -41.998,00 -41.448,31
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9.2 Lo Stato patrimoniale di previsione

La principale passivita evidenziata nello Stato Patrimoniale é costituita dai debiti a lungo termine ovvero
dal finanziamento bancario.

L'attivo riporta tra le immobilizzazioni materiali il valore delle opere realizzate e degli arredi non vendibili.
L’attivo circolante include i crediti commerciali e i depositi bancari ovvero del conto corrente ordinario.
Inoltre sono state riportate alla voce “Rimanenze” il valore, al costo di costruzione, delle opere cimiteriali
non assegnate.

Il piano degli ammortamenti & stato redatto secondo quanto indicato al par.6.

| crediti e i debiti tributari si riferiscono alla gestione dell’IVA.

Di seguito si riporta la tabella dello Stato Patrimoniale.
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10

11

12

13

14

15

STATO PATRIMONIALE ATTIVO

A. Crediti verso soci per
versamenti ancora
dovuti

B. Immobilizzazioni

I. Immaobilizzazioni
immateriali

250.124,40

301.313,00

341.966,00

314.6158,00

287.272,00

259.925,00

232.578,00

205.231,00

177.884,00

150.537,00

123.231,00

95.925,00

68.619,00

41.313,00

14.007,00

1. Immobilizzazioni
materiali

1) Terreni e fabbricati

571.723,88

1.155.481,73

1.270.041,72

1.170.224,97

1.070.408,22

970.591,46

870.774,71

770.957,95

671.141,20

571.324,44

471.507,69

371.690,93

271.874,18

172.057,42

72.240,67

1. Immobilizzazioni
finanziarie

Totale Immobilizzazioni

821.848,28

1.460.804,73

1.612.007,72

1.484.843,97

1.357.680,22

1.230.516,46

1.103.352,71

976.188,95

849.025,20

721.861,44

594.738,69

467.615,93

340.493,18

213.370,42

86.247,67

C. Attivo circolante

|. Rimanenze

1.843.451,69

1.310.632,67

898.140,94

634.611,98

450.087,00

295.088,62

162.655,58

123.261,14

83.866,68

67.766,32

64.768,78

64.768,78

64.768,78

64.768,78

II. Crediti

Crediti tributari

141.997,39

295.770,62

190.385,21

71.978,58

-20.762,86

-90.644,07

Crediti commerciali

400.000,00

200.000,00

150.000,00

111, Attivita finanziarie

1V. Disponibilita liquide

137.849,29

427.499,60

682.662,72

769.843,53

499.442,29

98.014,98

342.395,72

535.514,62

664.361,84

740.332,54

800.805,12

890.531,40

975.811,28

1.061.693,85

Totale attivo circolante

141.997,39

2.677.071,60

2.128.521,47

1.802.782,24

1.383.692,65

858.885,22

393.103,60

505.051,31

658.775,76

748.228,52

808.098,86

865.573,90

555.300,18

1.040.580,06

1.126.462,63

D. Ratei e risconti

Totale attivo

963.845,67

4.137.876,33

3.740.529,20

3.287.626,21

2.741.372,86

2.089.401,68

1.496.456,31

1.481.240,26

1.507.800,95

1.470.089,97

1.402.837,55

1.333.189,83

1.295.793,36

1.253.950,48

1.212.710,30

STATO PATRIMONIALE PASSIVO

A. Patrimonio Netto

I. Capitale

10.000,00

10.000,00

10.000,00

10.000,00

10.000,00

10.000,00

10.000,00

10.000,00

10.000,00

10.000,00

10.000,00

10.000,00

10.000,00

10.000,00

10.000,00

VIII. Utile(perdite) portate
a nuovo

-340.725,63

327.876,33

646.276,56

930.593,37

1.143.676,41

1.273.821,71

1.340.613,42

1.418.926,25

1.458.264,00

1.428.791,86

1.367.017,33

1.295.960,39

1.257.726,62

1.215.728,61

IX. Utile (perdita) di
esercizio

-340.725,63

668.601,97

318.400,23

284.316,81

213.083,04

130.145,29

66.791,71

78.312,83

39.337,75

-29.472,14

-61.774,53

-67.056,94

-42.233,77

-41.998,00

-41.448,31

Totale patrimonio netto

-330.725,63

337.876,33

656.276,56

940.593,37

1.153.676,41

1.283.821,71

1.350.613,42

1.428.926,25

1.468.264,00

1.438.791,86

1.377.017,33

1.309.960,39

1.267.726,62

1.225.728,61

1.184.280,30

B. Fondi per rischi ed
oneri

C. Trattamento di fine
rapporto di lavoro
subordinato

D. Debiti

Debiti verso soci per
finanziamenti

4, Debiti verso banche

entro i 12 mesi

oltre i 12 mesi

1.140.000,00

3.800.000,00

3.084.252,63

2.347.032,84

1.587.696,45

805.579,97

7. Debiti verso fornitori

12. Debiti tributari

145.842,89

52.314,01

39.536,96

31.298,11

25.820,22

23.229,44

28.066,74

28.221,87

28.430,00

14. Altri debiti

154.571,30

Totale debiti

1.294.571,30

3.800.000,00

3.084.252,63

2.347.032,84

1.587.696,45

805.579,97

145.842,89

52.314,01

39.536,96

31.298,11

25.820,22

23.229,44

28.066,74

28.221,87

28.430,00

E. Ratei e risconti

Totale passivo

963.845,67

4.137.876,33

3.740.529,19

3.287.626,21

2.741.372,86

2.089.401,68

1.496.456,31

1.481.240,25

1.507.800,96

1.470.089,97

1.402.837,55

1.333.189,83

1.295.793,36

1.253.950,48

1.212.710,29
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9.3 | Flussi di cassa

Per la determinazione degli indicatori finanziari di sintesi sono stati quantificati i flussi di cassa attesi dalla
realizzazione dell'iniziativa.

Si evince, dalla lettura della tabella che segue, che escludendo i primi anni di start — up, i flussi di cassa
sono positivi fin dal 3° anno di gestione, consentendo un recupero del capitale investito (SPB) al 9 anno di
gestione.

Nel prospetto, le imposte sono state calcolate applicando un'aliquota del 32,77% composta da IRES al

27,5% ed IRAP al 5,27% al EBIT
B=__ 3
(1+i)

| flussi di cassa sono stati attualizzati mediante il fattore di attualizzazione

Dove i e il tasso di sconto, ipotizzato pari a 3,15%, & ottenuto considerando il tasso di rendimento dei BTP
30 anni pari, cautelativamente, al 3,00%, un tasso di rischio (variazione dei costi di realizzazione, modifica
della tariffa, prolungamento dell'iter di messa in esercizio) pari al 0,15% mentre t & il numero di periodi

pari a 15 anni.

La tabella che segue indica e riassume i “Flussi di cassa operativi al netto d’‘imposta” per ogni anno e per

I'intero arco dei 15 anni.
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
RICAVI MONETARI
CARATTERISTICI
Concessione cappelle | 409.090,91 | 818.181,82 | 736.363,64 | 572.727,27 | 331.363,64 85.909,09 - : : - - . .
Concessioni loculi
fm:“a" : 237.272,73 | 474.545,45 | 450.818,18 | 384.381,82 | 349.360,36 | 357.048,00 | 32134320 | 257.074,56 | 114.255,36 3 . . .
Concessioni ossari ; 108.000,00 90.000,00 66.000,00 73.920,00 56.430,00 57.420,00 58.410,00 65.340,00 65.340,00 10.890,00 : 3 -
Concessioni sepolture - 15.236,03 15.432,98 15.753,24 17.462,89 17.683,48 17.905,39 18.041,04 20.091,41 20.091,41 20.382,59 19.800,23 21.780,25 21.617,71 21.617,71
Servizi cimiteriali 72.449,45 74.050,73 153.730,16 | 172.576,71 | 174.911,01 | 177.239,89 | 179.923,11 | 200.468,27 | 202.259,07 | 202.853,76 | 200.657,51 | 222.693,14 | 224.403,28 | 226.319,92
Totale ricavi tari
¥ a:a:::tat:’ﬂ’:t?;:e | 646.363,64 | 1.488.412,76 | 1.366.665,53 | 1.192.592,49 | 944.683,60 | 691.981,58 | 573.908,48 | 513.448,71 | 400.155,04 | 287.690,48 | 234.126,35 | 220.457,74 | 244.473,39 | 246.021,00 | 247.937,64
CcOosTI
A.Costi di costruzione
Cappelle - 1.325.688,32 = - - - - - - £ - - -
Loculi frontali 894.154,37 | 383.209,02 5 5 : i 2 : : : 5 : 2
Ossari - 263.995,69 = - - - - - = = -
Sepolture - 176.219,35 - - - - - - - - - - - -
Opere infrastrutturalie | 1o cgs 17 | 57855315 | 210.366,75 - - - - - - - - - - -
fabbricati
Altri costi 415.000,00 95.000,00 " . : : : . - " s
Spese tecniche, per la
predisposizione della | 268.000,00 74.000,00 68.000,00 ] - ; - ; - - - - -
proposta e generali
Totale costi ol 1.774.737,55 | 2.896.66553 | 278.366,75 e - - . * - - - ) ’ )
costruzione
B. Costi per acquisti
Spese generali 2 6.280,90 7.637,04 7.685,69 7.919,57 7.975,63 8.033,96 8.334,22 8.397,42 8.514,78 8.781,76 8.905,72 8.979,98 9.057,35
Premio polizza RC ; 2.000,00 2.000,00 2.000,00 2.100,00 2.100,00 2.100,00 2.100,00 2.250,00 2.250,00 2.250,00 2.250,00 2.250,00 2.250,00
B. Totale costi
Oa‘:::'.‘::f hper = - 8.280,90 9.637,04 9.685,69 10.019,57 10.075,63 10.133,96 10.434,22 10.647,42 10.764,78 11.031,76 11.155,72 11.229,98 11.307,35
C. Costi per servizi
Consumo elettrico per
”P : Cimit:r'i: pe 3 1.080,00 2.700,00 3.600,00 3.636,00 3.646,91 3.657,85 3.668,82 3.679,83 3.690,87 3.701,94 3.713,05 3.724,19 3.735,36 3.746,56
Co lettri
sl . 110,38 221,63 2.564,05 2.628,88 2.693,70 2.758,52 2.823,35 2.888,17 2.953,00 3.017,82 3.082,64 3.147,47 3.210,54 3.273,61
illuminazione votiva
Consumo idrico 1.000,00 1.500,00 2.000,00 2.100,00 2.205,00 2.315,25 2.431,01 2.552,56 2.680,19 2.814,20 2.954,91 3.102,66 3.257,79 3.420,68
Conferimento rifiuti 2 4.000,00 4.000,00 4.000,00 4.200,00 4.410,00 4.630,50 4.862,03 5.105,13 5.360,38 5.628,40 5.909,82 6.205,31 6.515,58 6.841,36
T :
e“”:l':;,:gl‘g:f‘f”e ¢ ; - 60.000,00 60.000,00 63.000,00 63.000,00 63.000,00 66.150,00 66.150,00 66.150,00 69.457,50 69.457,50 69.457,50 69.457,50
C. Totale costi per
servizi - 6.190,38 8.421,63 72.164,05 72.564,88 75.955,61 76.362,12 76.785,21 80.375,69 80.834,44 81.312,36 85.117,92 85.637,12 86.176,77 86.739,71
D. Costi per
manutenzione
Manutenzi
a;rléiﬁ::;:"e ¢ 2 8.000,00 8.160,00 8.404,80 8.656,94 8.916,65 9.184,15 9.459,68 9.743,47 10.035,77 10.336,84 10.646,95 10.966,36
Manutenzione 30.000.00 30.000,00 30.000,00 . i
straordinaria ) pad S ) bt ) )
Manutenzione verde , s 5.000,00 5.000,00 5.250,00 5.512,50 5.788,13 6.077,53 6.381,41 6.700,48 7.035,50 7.387,28 7.756,64 8.144,47 8.551,70
D. Totale costi
Dige COsELper . - 5.000,00 13.000,00 43.410,00 13.917,30 44.445,07 14.994,18 45.565,56 16.160,15 16.778,97 17.423,05 18.093,48 18.791,42 19.518,05

manutenzione
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11

12

13

14

15

E. Costo del Lavoro

Personale
amministrativo ed
operai

91.260,00

91.260,00

42.120,00

42.120,00

42.120,00

42.120,00

42.120,00

42.962,40

42.962,40

43.821,65

43.821,65

44.698,08

44.698,08

44.698,08

E. Totale costo del
lavoro

91.260,00

91.260,00

42.120,00

42.120,00

42.120,00

42.120,00

42.120,00

42.962,40

42.962,40

43.821,65

43.821,65

44.698,08

44.698,08

44.698,08

F. Ammortamento
prestito

Interessi

34.200,00

114.000,00

114.000,00

92.527,58

70.410,99

47.630,89

24.167,40

F. Totale costo per
ammortamento
prestito

34.200,00

114.000,00

114.000,00

92.527,58

70.410,99

47.630,89

24.167,40

Totale COSTI

1.808.937,55

3.108.115,90

505.329,27

229.448,67

238.191,55

189.643,38

197.170,22

144.033,35

179.337,87

150.604,41

152.677,76

157.394,38

159.584,41

160.896,25

162.263,20

MOL (EBTDA)

1.162.573,91

1.619.703,14

861.336,25

963.143,81

706.492,05

502.338,20

376.738,25

369.415,35

220.817,17

137.086,07

81.448,59

63.063,36

84.888,98

85.124,75

85.674,44

Imposte

320.066,23

194.562,12

169.098,41

126.561,12

78.084,47

38.912,25

35.987,54

17.780,66

FLUSSO NETTO DI
CIRCOLANTE DELLA
GESTIONE CORRENTE
(WORKING CAPITAL
FLOW)

1.162.573,91

1.939.769,37

666.774,14

794.045,40

579.930,93

424.253,73

337.826,00

333.427,81

203.036,51

137.086,07

81.448,59

63.063,36

84.888,98

85.124,75

85.674,44

Variaz. poste di
circolante

141.997,39

1.997.224,92

638.200,44

530.902,35

356.270,40

233.643,33

140.315,99

129.548,22

26.617,40

31.155,60

10.622,46

406,77

4.837,30

155,13

208,13

(=) FLUSSO DI CASSA
OPERATIVO NETTO
D’IMPOSTA
(OPERATING CASH
FLOW)

1.304.571,30

3.936.994,29

1.304.974,57

1.324.947,75

936.201,33

657.897,06

478.141,99

462.976,04

229.653,91

168.241,67

92.071,05

63.470,13

89.726,28

85.279,88

85.882,57

periodi (t)

10

11

12

13

14

Fattore di
Attualizzazione FA =
1/(1+i)rMt

1,0000

0,9685

0,9380

0,9085

0,8799

0,8522

0,8254

0,7994

0,7742

0,7499

0,7263

0,7034

0,6813

0,6598

0,6391

FLUSSI DI CASSA
OPERATIVO AL NETTO
D'IMPOSTA
ATTUALIZZATO

1.304.571,30

3.816.766,16

1.226.488,80

1.207.232,88

826.974,89

563.393,43

396.955,19

372.626,63

179.192,57

127.265,44

67.519,74

45.124,02

61.842,76

56.983,16

55.633,42
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