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Premessa

LU'Impresa Edile Lanzara Geom. Antonio, C.F. e P.IVA 00181710658,
con sede in 84124 Salerno alla via Luigi Cacciatore n. 31, ed operante da tempo
nel settore edilizio, ha incaricato la Societa SATIS INGEGNERIA srl dello studio
delle problematiche riferite all’attuale Cimitero del Comune di Castel S. Giorgio
nonché della individuazione delle possibili azioni risolutive ed , all’esito positivo,
della elaborazione e redazione di una proposta tecnico-amministrativa di Finanza
di Progetto, da inoltrare al Comune di Castel S. Giorgio, corredata da progetto di
fattibilita e quant’altro necessario per definirla compiutamente.

La Societa SATIS INGEGNERIA srl, a mezzo della sua componente tecnica, ha
effettuato lo studio richiesto e, sulla base delle conclusioni tratte, ha individuato la
possibile soluzione tecnica.

La presente proposta concretizza |'azione prevista in applicazione dell’art. 183,
comma 15, del D. Lgs. n.50 del 18/04/2016 e s. m. i.

Tale previsione normativa consente, agli operatori economici, di attivarsi
nell’avanzare, alla Pubblica Amministrazione, proposte relative alla realizzazione in
regime di Concessione di opere pubbliche o di pubblica utilita. | progetti, in questa
fase propositiva di livello preliminare, devono possedere o acquisire, nel corso
dell’intero iter amministrativo, la conformita alle previsioni urbanistiche e normative
nonché i pareri, gli assensi ed i nulla-osta prescritti.

Descrizione dello stato attuale

L’ Ambito d’interesse & compreso nel territorio comunale di Castel San Giorgio; esso
e individuato nell’attuale Cimitero Comunale e nella zona ad esso immediatamente
confinante ed adiacente, sul lato Ovest. Il progetto prevede l'utilizzo di un’area
confinante con il vecchio cimitero sul proprio lato est e delimitata dalla strada
provinciale Via Riccardo Ciancio a nord, da traversa Via Schiavone a ovest e dalla linea
ferroviaria a sud.

Essa & catastalmente riportata nel Foglio n.9 del Comune di Castel San Giorgio (Figura
1); inoltre & prospiciente la strada provinciale ed é dotata di tutte le caratteristiche
necessarie per la localizzazione dell’ampliamento cimiteriale oggetto della presente



proposta. Tale ampliamento si rende necessario sia per "attuale insufficiente residua
disponibilita di utilizzo dei posti per inumazione e tumulazione nonché per ossari, sia
per la previsione demografica dei decessi come risultante dalle analisi che seguono.
Le condizioni funzionali e strutturali dell’attuale cimitero evidenziano, inoltre, la
necessita di decisi interventi di adeguamento dell’offerta e di manutenzione
straordinaria dell’esistente nonché I'opportunita di una modifica dell'impostazione
gestionale del sito e delle funzioni.

Figura 1

’ w 1

@ GeaPortale AR ‘r R
- .+ ot ~ |

SRR, fhh

Fenaid

Q Localizzazione ampliamento cimitero

Analisi delle problematiche e vincoli

Il cimitero esistente, al momento, presenta insufficienze per I'offerta di posti. Per
quanto attiene la capienza, allo stato attuale, essa risulta quasi del tutto satura per



cui i dati previsionali della mortalita indicano, nei prossimi anni, un possibile rilevante
deficit insufficienza di posti per la sepoltura.

Alcune tipologie di sepoltura, in particolare i loculi e gli ossari, presentano gia oggi
una carenza rispetto alla domanda. L’esame complessivo dell’attuale cimitero indica
I'opportunita di un intervento, generale e complessivo, che preveda sia un’azione sul
cimitero esistente sia la realizzazione di un ampliamento dell’area cimiteriale.

Tale ampliamento dovrebbe essere destinato al soddisfacimento della domanda
futura con i necessari servizi complementari.

Piu in generale sirileva la insufficienza della struttura cimiteriale, oggi in esercizio, per
la quantita e qualita dell’offerta rispetto agli standard di legge ed all’aspettativa del
pubblico. L'ampliamento proposto risolvera, inoltre, anche altre due problematiche,
la prima riguardante la situazione parcheggio e la seconda inerente le aree di servizio.
Verra infatti realizzato un parcheggio dedicato ai fruitori del cimitero con annesso
accesso diretto e, per quanto riguarda la seconda problematica, un’area di servizio
necessaria per la gestione operativa del cimitero, con ingresso riservato, posta sul lato
ovest dell’ampliamento.

L'area oggetto d’intervento & quasi interamente ricompresa nella fascia di rispetto
cimiteriale ed &, quindi, soggetta a vincolo cimiteriale (Figura 2); essa rappresenta la
naturale zona di espansione dell’attuale cimitero comunale, non & soggetta a vincoli
idrogeologici (idraulico e di frana) né a vincoli archeologici o di altro genere.

Come si evince dall’elaborato “Relazione geologica - Studio di compatibilita” i risultati
dello studio di compatibilita idro-geologica, effettuati sui diversi aspetti
geomorfologici, idrogeologici, geolitologici e geotecnici del sito in esame, permettono
di affermare che l'intervento proposto € in linea con il disposto delle misure di
salvaguardia dell’Autorita di Bacino Campania Centrale. Tanto perché l'intervento in
oggetto rientra, a tutti gli effetti, tra gli interventi adottabili, in quanto non prevede
un aumento del Rischio come richiesto dalle Norme di Attuazione e dalle Prescrizioni
di Piano.
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Figura 2

Individuazione fabbisogno e dimensionamento

La definizione quantitativa della domanda &, sicuramente, il primo passo per
comprendere la dimensione della problematica in esame.

Non risultando disponibili dati storici univoci ed attendibili, anche in riferimento alle
varie tipologie di sepolture, si & provveduto ad espletare una indagine tendente al
reperimento di tali elementi. In esito a questa attivita e stato possibile individuare, in
riferimento al solo Comune di Castel San Giorgio, i dati storici ISTAT della popolazione,
dei morti e dell’indice di mortalita desunti dal sito www.tuttitalia.it

In aggiunta si sono considerati i dati ISTAT Regionali riferiti all’indice di mortalita in
proiezione futura.




Di seguito si riportano i predetti valori storici e previsionali riferiti al solo territorio
del Castel San Giorgio.

Tabella 1
Anni Popolazione
2007 13437
2008 13510
2009 13536
2010 13728
2011 13439
2012 13555
2013 13630
2014 13680
2015 13702
2016 13721

La Tabella 1 riporta i dati storici relativi alla dimensione della popolazione residente
dal 2007 al 2016. La Tabella 2, che segue, riporta la proiezione del medesimo dato,
dal 2017 a 2033, illustrata, in uno con la funzione adottata, nella correlata Figura 3.

Tabella 2
Anni Popolazione
2018 13690
2019 13699
2020 13708
2021 13716
2022 13724
2023 13731
2024 13737
2025 13743
2026 13749
2027 13755
2028 13760
2029 13765
2030 13770
2031 13775
2032 13779

2033 13783



Figura 3

Popolazione
13900
!
. 13800
13700 pomeneree T
13600
13500
13400
13300
y =108,79In(x) + 13429
132(}0 ¥ ] v T ] 1] i v \ T T ] [} " T L] . | § [ L L] T T 1
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25
— Pop0lazione  seeeeeers Log. (Popolazione)
= Dati storici $ mmeee = Previsione futura ¥

Tabella 3




Tabella 4

Anni Mortalita
2018 9,0
2019 <))
2020 9,3
2021 9,4
2022 9,5
2023 9,6
2024 9,6
2025 9,7
2026 9,7
2027 9,7
2028 9,8
2029 9,8
2030 97
2031 9,7
2032 9,7
2033 9,6

Allo stesso modo la Tabella 3 e |la Tabella 4 riportano, rispettivamente, i dati storici
dal 2007 al 2016 e quelli previsti dal 2017 al 2033 relativi all’'Indice di mortalita. La
Figura 4, che segue, mostra la graficizzazione del dato in uno con la funzione adottata.



Figura 4
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Corrispondentemente si evidenziano i dati della mortalita in forma tabellare. In
Tabella 5 i dati storici ed in Tabella 6 i dati di proiezione futura; il grafico dei dati
storici e previsionali, riferito ai decessi, viene riportato in Figura 5.

Tabella 5
Anni Decessi
2007 100
2008 86
2009 104
2010 106
2011 111
2012 117
2013 116
2014 103
2015 124

2016 123



Figura 5
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Il dato previsionale é stato ottenuto proiettando i dati storici con I'applicazione, alla
graficizzazione di questi ultimi, della curva ad essi piu aderente.

Si deve, inoltre, evidenziare la modificazione in atto nella Struttura della popolazione
dove, come si evince dalla Tabella 7 che segue, si registra una rilevante inversione tra
l'incidenza percentuale della fascia 0-14 anni con l'incidenza della fascia 65 anni ed
oltre. Tale tendenza e prevedibile sia confermata almeno per i prossimi 20/25 anni
come si deduce dall’esame combinato delle Figure 3, 4 e 5 (proiezione della
popolazione, dell’indice di mortalita e dei decessi) tenendo conto della riduzione della
natalita, della conseguente diminuzione della popolazione e della longevita rilevata.
La Tabella 7 che segue conferma quanto qui rilevato in termini di incidenza della fascia
di eta piu anziana . La Tabella 8 ribadisce I'incremento dell’indice di vecchiaia e la
stabilita dell’indice di mortalita.

Tabella 7

a2fasfiss it ieofreifisafiasbiesfiasisi[is2] s fisa]ss ez

t

663 664 665 667 670 674 679 682 685 688 687 689 692 692 695 69.3

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Struttura per eta della popolazione (valori %)
COMUNE DI CASTEL SAN GIORGIO (SA) - Dati ISTAT al 1* gennaio - Elaborazione TUTTITALIALIT

Nella successiva Figura 6 si riporta la graficizzazione del Flusso migratorio suddiviso
per tipologia di provenienza; e possibile rilevare la stabilita del dato e valutare
I"incidenza dello stesso sul numero totale dei residenti.



Figura 6
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Tabella 8

vecchiaia  mortalita
{x 1.000 a8 ) |

t'gmn‘nl Igui;aldc:

2002 643 89

2003 673 78
2004 70.1 69
2005 731 82
2006 734 66
2007 76.1 75
2008 793 64
2009 828 77
2010 850 78
2011 857 82
2012 931 87
2013 95,5 85
2014 995 75
2015 1044 91
2016 1076 9.0

2017 1115 -



A tali elementi si aggiungono i valori previsionali dell’indice di mortalita desunti dai
dati ISTAT riferiti all’intero territorio Regionale. Questi dati risultano leggermente
incrementati rispetto al dato strettamente locale del Comune di Castel San Giorgio.

Tabella 9

DATI ISTAT INDICE MORTALITA"

2018 9,4
2019 9,6
2020 9,8
2021 9,9
2022 10
2023 10,1
2024 10,2
2025 10,3
2026 10,4
2027 10,5
2028 10,6
2029 10,8
2030 10,9
2031 11
2032 11,2
2033 11,3

Sulla base dei dati sopra evidenziati € possibile procedere al determinazione del
fabbisogno di sepolture per il successivo frazionamento nelle diverse tipologie.

a) Calcolo sulla base della proiezione dei dati anagrafici storici

Si applica la curva logaritmica desunta dal grafico della proiezione del numero dei
decessi (Figura 5), con il limite di non tener conto dell'incremento della mortalita
attuale e futura. Il dato finale dei decessi nei vari anni deriva da una sola pur ampia
approssimazione. La sommatoria dei decessi previsti dalla curva logaritmica, nel
periodo considerato dall’anno 2019 all’anno 2033, definisce il numero complessivo
del fabbisogno, desunto dalla corrispondente Tabella 6, paria 2.009 sepolture.



b) Calcolo sulla base del prodotto: popolazione per indice di mortalita locale

Si utilizza la curva della popolazione, logaritmica, correlata con la funzione
polinomiale dell’indice di mortalita locale (Figura 4) moltiplicando popolazione ed
indice.

Il limite del risultato & dovuto alla definizione del dato, desunto da due fattori
ambedue approssimati, influenzata dalle incertezze correlate alla doppia
interpretazione. Non si tiene conto, inoltre, dell’incremento della mortalita dovuto
alla maggiore incidenza della fascia anziana della popolazione. Il vantaggio & che
questo calcolo, partendo dalla curva della popolazione, tiene conto dell’andamento
demografico futuro e della previsione anagrafica.

Desumendo i dati dalla Tabella 2 e dalla Tabella 4 si ottiene la somma dei prodotti,
anno per anno, individuando il numero complessivo del fabbisogno pari a 2.102
sepolture.

c) Calcolo sulla base del prodotto: popolazione per indice di mortalita
Regionale

Vengono qui utilizzati, direttamente, i dati numerici disponibili in Tabella 9 relativi alla
proiezione dell’indice di mortalita individuata sulla base dei valori rilevati sull’intero
territorio regionale.

Il limite del risultato & dovuto alla definizione del dato, desunto da due fattori
ambedue approssimati, influenzata dalle incertezze correlate alla doppia
interpretazione. Non si tiene conto, inoltre, dell’incremento della mortalita dovuto
alla maggiore incidenza della fascia anziana della popolazione.

Il vantaggio e che questo calcolo tiene conto dell’andamento demografico futuro
anche se riferito all’intero territorio regionale e, quindi, meno preciso su base locale.
Desumendo i dati dalla Tabella 2 e dalla Tabella 9 si ottiene la somma dei prodotti,
anno per anno, individuando il numero complessivo del fabbisogno pari a 2.282
sepolture.

Il risultato finale dell’attivita di indagine espletata viene di seguito riepilogato:

Criterio lett. a) numero complessivo sepolture = 2.009



Criterio lett. b) numero complessivo sepolture = 2.102
Criterio lett. c) numero complessivo sepolture = 2.282

Il valore medio & pari a n. 2.131 sepolture complessive.

Il dimensionamento dell’offerta massima viene effettuato su tale ultimo valore
suddividendo il dato per tipologia di sepoltura in funzione della prevedibile domanda
di mercato. Tale dimensionamento é riferito al 70% del fabbisogno.

La ripartizione possibile € la seguente:

sepolture in cappella gentilizia intorno al 9 %.
sepolture in loculi intorno al 50 %
sepolture in fosse intornoal 11%

Il restante 30% del fabbisogno verra invece soddisfatto dal cimitero esistente, il che
vuol dire un utilizzo medio annuo del cimitero (diviso nelle varie tipologie) di circa 37
sepolture annue. Tale valore risulta essere inferiore all’attuale valore medio di
esumazioni ed estumulazioni che é stato possibile rilevare (pari a 55 annue). Cio
comporta che |'attuale cimitero sara non solo in grado di accogliere il 30% del
fabbisogno ma addirittura di poter realizzare una graduale decompressione del
cimitero stesso sicuramente necessaria.

Tenendo conto che le cappelle sono dotate di 6 loculi e circa 20 ossari si ipotizza un
occupazione media pari a 3,5 loculi, ottenendo un dimensionamento provvisorio pari
a:

Cappelle gentilizie circa n. 55
Loculi circa n. 1066
Fosse circan. 234

Dall’esame del progetto preliminare, facente parte della presente proposta, si rileva
il seguente dimensionamento:

Cappelle gentilizie n. 56
Loculi n. 1.090
Fosse n. 388



Gli scostamenti derivano, oltre che da esigenze architettoniche e funzionali, da
valutazioni economiche, sociali e di mercato inerenti: per le cappelle, all'incidenza del
suolo utilizzato ed al maggior investimento; per i loculi alla necessita di un margine di
sicurezza rispetto alla domanda attesa la commerciabilita della tipologia; per le fosse
alla necessita, rispetto al complessivo cimitero (vecchio pil nuovo), di rispettare
quanto imposto dalla normativa (art.58 D.P.R. 285/1990) anche utilizzando gli spazi
del vecchio cimitero.

Tanto tenuto conto sia della sostanziale insufficienza del numero attuale di loculi nel
cimitero esistente, anche considerando I'eventuale rotazione d’uso, sia della bassa
percentuale di utilizzo delle sepolture nelle cappelle.

In via prudenziale, in fase di redazione del Piano Economico — Finanziario, € prevista
una percentuale di invenduto di circa 1,5 % per i loculi e di circa 4 % per le cappelle.

La verifica del dimensionamento dei lotti di terreno destinati ai campi di inumazione
viene effettuata sulla consistenza complessiva del cimitero esistente pil
I'ampliamento proposto.

Per quanto é stato possibile accertare il valore medio delle inumazioni, negli ultimi 10
anni, risulta essere pari a n. 35.

Si osserva che, data la saturazione degli spazi disponibili, vengono praticamente
effettuate esumazioni quasi in funzione delle inumazioni a farsi.

Dal calcolo, come per legge, si ottiene :
Dato storico media 2008/2017 = 35 inumazioni
35x10x 1,5 =525 fosse

Gli spazi per inumazione necessari sono, quindi, quelli sufficienti ad accogliere tale
numero massimo di fosse per sepoltura nei 10 anni.

Considerato che nell’ampliamento cimiteriale proposto sono previste n. 388 fosse
resta un fabbisogno di 525 - 388 = 137 fosse

Nel cimitero esistente sono presenti n. 650 fosse per cui il dato complessivo di
sepolture, relativo al vecchio e nuovo cimitero, e pari a 1038 fosse.

L'apparente surplus di n. 513 fosse non tiene conto del fatto che le 650 fosse nel
vecchio cimitero sono da considerarsi, solo _in parte, disponibili attraverso
I'effettuazione delle necessarie esumazioni a farsi.




In piu deve considerarsi il fabbisogno di fosse destinate alla mineralizzazione degli
indecomposti, ai campi di inumazione speciali (bambini, religiosi, etc) ed al necessario
margine prudenziale per eventi straordinari (art.58 comma 2 DPR n. 285/1990).

Le operazioni di esumazione nei campi del vecchio cimitero, attualmente densamente
utilizzati e pressoché saturi, consentiranno il contemporaneo ridisegno, nel tempo, di
tali campi di sepoltura. Tanto al fine di conferire, al cimitero esistente, un miglior
ordine formale e funzionale garantendo, nel contempo, il rispetto della normativa.

La previsione dell’offerta di Ossari puo essere effettuata sulla base dei dati
complessivi delle esumazioni ed estumulazioni effettuate negli ultimi dieci anni, in
prima approssimazione, si ottiene quanto segue.

Esumazioni valore medio = n. 22 / anno
Esumazione nei 10 anni = 22x10= 220>137
Estumulazioni valore medio = n. 33
Percentuale di utilizzo per ossari = 0,90

Totale esumazioni + estumulazioni = n. 55/ anno

Ossari=55x15x0,90= n. 742

Tenuto conto dell’arretrato, data la quasi saturazione del vecchio cimitero, viene
applicato un coefficiente di maggiorazione prudenziale paria 1,30 (+ 30%).

Si ottiene il seguente fabbisogno :

Fabbisogno Ossari = 55 x 15 x 0.90 x 1.30 = 966 unita

Dall’esame del progetto si rileva il dimensionamento previsto in 1.008 unita.

Azione risolutiva e riferimenti normativi

L'esame delle condizioni di fatto, valutate le possibili alternative, porta alla
individuazione dell’'unica soluzione risolutiva : procedere alla realizzazione di un
ampliamento dell’attuale cimitero , dotato di tutti i servizi indispensabili, delle
attrezzature necessarie e degli spazi utili all’effettuazione di un servizio cimiteriale
adeguato alla realta del territorio ed alle normative vigenti.



Tanto per dare efficace risposta alle esigenze quantitative della domanda ed alla
necessita di adeguare i livelli operativi e qualitativi della struttura cimiteriale.

Risulta evidente, quindi, la necessita di un risolutivo intervento pubblico, data la
tipologia dell’opera, che, pero, trova il suo limite nella oggettiva indisponibilita,
all’attualita, di risorse finanziarie ed economiche sufficienti per una tempestiva
azione della Pubblica Amministrazione.

Puo soccorrere, in tale contesto, la previsione normativa di cui all’art. 183 , comma
15, del Decreto Legislativo n.50 del 18/04/2016 (Finanza di Progetto) in
applicazione della quale e possibile, da parte di operatori economici privati,
proporre la costruzione di opere pubbliche e/o di pubblico interesse in regime
di concessione di progettazione, realizzazione e gestione.

La documentazione tecnica ed amministrativa, qui prodotta, concretizza l'avvio
dell’iter di Legge finalizzato al conseguimento di una concessione, del tipo sopra
descritto, per la realizzazione dell’'ampliamento cimiteriale e la gestione della
complessiva struttura, cosi ottenuta, composta dal vecchio cimitero esistente
integrato con il nuovo ampliamento a farsi.

L'ampliamento cimiteriale qui proposto rappresenta la materiale trasposizione di una
idea progettuale semplice, opportunamente dimensionata, qualitativamente piu _che
sufficiente, architettonicamente adeguata, ben integrata con il preesistente cimitero
che ne risulta positivamente caratterizzato, utile a dare adeguata risposta alla
domanda di servizi cimiteriali attuale e futura.

La proposta, definita dal presente progetto di fattibilita, & la sintesi progettuale,
finanziaria e gestionale di una soluzione, possibile e di rapida realizzazione, della

problematica in_atto.

L’applicazione dell’art. 183 del D.Lgs. 50/2016 permettera di pervenire alla
costruzione dell’ampliamento cimiteriale secondo una procedura alla cui
conclusione I'opera rimarra di proprieta comunale.

Allo stato e possibile individuare le fasi amministrative da espletarsi quali I'esame
della presente proposta; la valutazione del pubblico interesse ed, all’eventuale
esito positivo, il riconoscimento del proponente ; I'acquisizione dei pareri preventivi;
la fase dell’evidenza pubblica per lindividuazione del concessionario; la stipula
della convenzione; la redazione del progetto definitivo; I'acquisizione dei pareri,

nulla-osta ed  assensi definitivi ; |'approvazione del progetto definitivo
eventualmente in variante urbanistica; la redazione del progetto esecutivo ;
I'approvazione del progetto esecutivo ; I'acquisizione delle aree oggetto

dell’intervento; di seguito la realizzazione ed il collaudo; infine la gestione.



Il Progetto : scelte - dimensionamento - descrizione

L'idea progettuale, qui sviluppata, si propone di realizzare le nuove strutture
cimiteriali nell’ambito di un discorso architettonico tendente a recuperare, in primis,
un migliore rapporto tra la funzione del luogo ed i fruitori del servizio; a consentire
una percezione del luogo pilu serena in un contesto, spaziale e volumetrico, quanto
piu possibile omologo al paesaggio circostante, agli ampi spazi percepibili nell’intorno
del sito. Si evidenzia, in particolare, anche la previsione del “Viale della rimembranza”;
cioe di un viale alberato ed arredato, costituente 'asse pedonale principale che
“regge” il grande spazio dell’ampliamento. Questo viale & parte importante dell’idea
di recuperare il senso piu profondo della “visita” ai propri defunti ed €, certamente,
adatto a favorire il raccoglimento e la partecipazione dei fruitori al rito del “dialogo”.
Ulteriore obiettivo del progettista & stato il riequilibrio, per il tramite
dell’ampliamento, dei parametri fisici, funzionali e qualitativi del vecchio cimitero in
uno con la migliore integrazione, di questa parte esistente con la nuova, in una
continuita che, al tempo stesso, rappresenti un innalzamento quanto piu uniforme
della qualita complessiva dell’intera struttura cimiteriale.

Rileva, in questo senso, la previsione di soddisfare circa il 70 % del fabbisogno di
sepolture con la realizzazione di loculi considerato il numero di quelli esistenti nel
vecchio cimitero; si ottiene, cosi, il riequilibrio complessivo dell’offerta. Nel contempo
tale riequilibrio consente, nel tempo, di ridisegnare, per quanto possibile, anche il
vecchio cimitero con recupero di qualita estetica e funzionale.

| dati fisici finali della presente “proposta” sono qui di seguito riassunti :

SEPOLTURE
Cappelle 58
Loculi a Fornello 1090
Ossari 1008
Sepolture 388
AREE
Superfici m?
Area espropriata 12.100
Porticati 1.208
Parcheggio 2.222




PARCHEGGI

Parcheggio grande [ n. posti 74
Posti ordinari 72
Posti disabili 2

L'impianto generale dell’ampliamento si caratterizza per la sua semplicita e
razionalita derivante dalla gerarchia delle funzioni; dalla integrazione funzionale delle
diverse tipologie di sepoltura; dall’utilizzo di ampi porticati che favoriscono la
fruizione ed, al tempo stesso, sono elemento adatto a fornire una caratterizzazione
architettonica unitaria. |l collegamento tra le due aree cimiteriali & stato previsto in
prosieguo di due assi portanti del vecchio cimitero al fine di disciplinare e
razionalizzare il “dialogo” tra esse per evitare I'eccesso di inutili percorsi alternativi.

Tanto considerata sia la "permeabilita” dall’esterno, di cui & dotato I'ampliamento,
sia il posizionamento del parcheggio e, di seguito, dell’asse principale che, di fatto,
“sposta” il baricentro dell’area cimiteriale a favore di un ingresso monumentale e
prospettico di effetto e suggestione.

La proposta progettuale risolve le attuali problematiche che la struttura cimiteriale
presenta in piena evidenza. In primo luogo vengono previste le sepolture necessarie
per soddisfare la domanda, presente e futura, tenendo conto della suddivisione per
tipologia e, quindi, individuando e disegnando le cappelle gentilizie, i loculi a fornello,
gli ossari, le fosse in terra. Si aggiunge il parcheggio, un accesso carrabile all’area di
servizio cimiteriale, i servizi igienici per il pubblico in posizione per quanto possibile
baricentrica all'intero cimitero, il viale pedonale centrale arredato (viale della
rimembranza). Il muro perimetrale esterno, incidente sul parcheggio, si caratterizza
per I'utilizzo di pietra naturale.

Gli ampi porticati, che consentono una fruizione “protetta” dagli eventi climatici,
comprendono le file di loculi prefabbricati, a fornello, sovrapposti su di un massimo

di sole cinque file orizzontali . Resta, tra 'ultima fila di loculi e I'intradosso della
copertura del porticato, uno spazio sufficiente ad accogliere una sesta fila di loculi
prefabbricati.

Rileva, a tal proposito, il grande vantaggio, per il Comune, di poter incrementare
I'offerta dei loculi, dopo il periodo di gestione e la riconsegna dell’opera da parte del
Concessionario, con un investimento minimo e di grande redditivita senza dover
modificare né integrare la struttura cimiteriale. Cio di fatto prolunga la vita utile




dell’opera pubblica e massimizza la redditivita dell’investimento ad esclusivo
vantaggio dell’Ente pubblico e della collettivita.

Questi porticati disegnano un” ampia corte, retta dall’asse pedonale principale, nel cui
ambito sono localizzate le cappelle gentilizie, le fosse di sepoltura in campi ordinati,
gli ossari in edicole autonome. Essi sono progettati con strutture portanti in c.a.
estremamente semplici trattandosi di coperture piane poggiate su pilastri posti ad
intervalli regolari e chiusi solo sul lato esterno anche in funzione di recinzione
cimiteriale. | loculi prefabbricati sono poggiati su solette in c.a. inserite in setti
verticali che racchiudono lateralmente gli stessi loculi secondo intervalli prestabiliti.
Tutte le strutture verticali sono fondate sulla sottostante fondazione diretta del tipo
a platea nastriforme.

Sono previsti tutti i necessari impianti a rete quali rete idrica, rete fognaria acque
bianche, rete fognaria acque nere, rete elettrica e forza motrice, rete antincendio ed
irrigazione, rete pubblica illuminazione, rete gas, rete luci votive, nonché la messa a
dimora delle alberature e del verde.

Gestione : modalita - tempi - fasi

La proposta prevede la realizzazione del cimitero nella sua interezza e , quindi, la
cessione delle tipologie di sepoltura, in concessioni di varia durata, direttamente dal
Concessionario ai privati richiedenti con contratti chiavi in mano. Tali contratti
escludono, per i loculi e gli ossari, la fornitura e messa in opera di scritte ed arredo
delle lapidi. Per le sepolture resta esclusa, in aggiunta, la fornitura dei rivestimenti in
marmo che dovranno, pero, essere realizzati secondo il disegno unitario e la singola
tipologia di pietra come previsto in progetto.

Tanto per preservare la unitarieta ed integrita del progetto, fin nei minimi particolari,
secondo caratteristiche standard per qualita e funzionalita uniformi.

La presente “proposta” prevede la costruzione del nuovo ampliamento, la
manutenzione straordinaria del vecchio cimitero, la gestione unitaria dell'intera
struttura cimiteriale, la consegna “gratuita” al Comune dell’opera alla fine del periodo
di gestione. Il Cronoprogramma allegato (Tav.6) descrive nel dettaglio le fasi ed i
tempi di realizzazione dell'intervento articolato in una fase preliminare tecnico-
amministrativa, una fase realizzativa ed una fase di gestione del complessivo cimitero
(vecchio e nuovo).



In particolare, al fine di garantire con la massima rapidita I'offerta dei servizi del nuovo
ampliamento, si suddivide I'intervento in tre fasi durante le quali si avvia anche la
vendita delle concessioni in uno con la realizzazione al cui termine si attiva la gestione.
Alla fine di tale meccanismo, rientrante nei tre anni di realizzazione dell’ampliamento,
parte la gestione complessiva (4° anno). Il PEF allegato tiene ovviamente conto di tale
impostazione gestionale dell'opera. La planimetria che segue individua le suddette
aree parziali che vengono impegnate in sequenza.

La descritta metodologia operativa consente di anticipare la soluzione della
problematica evitando di dover attendere la completa realizzazione del nuovo
cimitero per incrementare 'offerta dei servizi cimiteriali.

FASE A
FASE B
FASE C

Piano economico — finanziario

Questo elaborato, unitamente al “Progetto di fattibilita “, descrive, compiutamente
e sostanzialmente, la “proposta” avanzata sulla base dei dati economici, gestionali,
temporali e fisici desunti dal cronoprogramma, dal progetto di fattibilita, dalle
previsioni dei ricavi e della spesa, dall’analisi di mercato. La relazione, che é parte del
Piano, descrive esaustivamente tutte le analisi e valutazioni effettuate.



Nel Piano economico —finanziario vengono ricompresi e trattati tutti gli aspetti
dell’iniziativa che incidono economicamente e finanziariamente sulla stessa.
Esso e finalizzato a verificare la fattibilita dell'intervento sotto il profilo
economico — finanziario tenendo conto di tutti i fattori incidenti.

La verifica della convenienza dell'investimento si basa su tre indicatori quali
il Valore Attuale netto (VAN), il Tasso Interno di rendimento (TIR), il Periodo di
Recupero (SPB-Simpley Pay Back Period) .

Il VAN considera il valore dell’investimento quale somma dei flussi di cassa
(uscite ed entrate) attesi, attualizzati ad un tasso che tiene conto del mercato
finanziario e del rischio dell’iniziativa.

Il VAN ottenuto dalla presente iniziativa definisce positivamente l'investimento.

Il TIR rappresenta il rendimento offerto dall’intervento proposto e, nel nostro
caso, risulta nettamente positivo.

Il Periodo di recupero rappresenta il numero di anni necessari affinche i flussi
di cassa positivi (entrate) attesi eguaglino i flussi negativi (uscite) valutati.
Nel nostro caso tale evento si realizza alla fine dell’ottavo anno.

Dal Piano Economico - Finanziario allegato, sviluppato su un periodo di quindici
anni, si_evince la fattibilita dell’iniziativa.

Il P.E.F. & stato sviluppato sulla base di indicatori di costi reali, per tutte le voci
di spesa, e di attendibili previsioni di ricavi stimate secondo realistiche analisi di
mercato come si desume dalla correlata relazione esplicativa.

Il “Progetto di fattibilita” descrive, sotto il profilo tecnico-economico, |'opera
proposta che, per quanto attiene la spesa di realizzazione, viene definita dal Quadro
Economico di seguito riportato :



Voce Importo (€)

A. Lavori comprensivi di oneri per la sicurezza 4.029.769,82
A, Totale Lavori 4.029.769,82
B. Somme a aisposizione

Spese tecniche ( progettazione, DD.LL., coordinamento
B.1 |[sicurezza in fase di progettazione ed esecuzione) 250.000,00

B.2 |Spese per la predisposizione della proposta 100.000,00

B.3 |Spese generali
1. spese sostenute dal Comune ( per pubblicazione gara,

collaudi amministrativi e tecnici) 60.000,00

2. cabina enel + allacciamenti 150.000,00

3. attrezzature manutenzione 20.000,00

4. oneri per smaltimento e/o riutilizzo materiali 50.000,00

5. Imprevisti 50.000,00
Sono le spese generali 330.000,00
B. Totale Somme a disposizione (B.1 +B.2 + B.3) 680.000,00
C.|espropri 240.000,00

VA

D.1 |IVA (10%) sulla voce A. 402,976,98
D.2 |IVA (22%) sulla voce B (B= B.1+ B.2+ B.3) 149.600,00
D. Totale IVA 552,576,98
Totale generale ( A.+B.+C.+D.) 5.502.346,80

Soggetto attuatore proponente

La ditta committente avanza la presente proposta in forza dei propri requisiti
operativi e gestionali con riserva , ove necessario , di attivare [istituto
dell’avvalimento e/o di costituire una “societa di progetto” , nelle forme della
societa a responsabilita limitata (srl) o della societa consortile a responsabilita
limitata (scarl) o di altra forma prevista dalla Legge.

La stessa forma societaria sara utilizzata per la realizzazione e gestione
dell’infrastruttura.



La Societa SATIS INGEGNERIA srl e redattrice della “proposta” comprendente il
progetto di fattibilita, gli allegati economici e di relazione nonché la “Relazione
geologica — Studio di compatibilita” a firma del Dott. Geo. Rosario Fimiani.
li, luglio 2018
SATIS INGEGNERIA srl
Il Direttore Tecnico e Progettista
Criscuolo

SIn neria srl
SAJL G. Gg:bgaldi, 64/8

84014 Nocera Inferiore (SA)
C.F./P.IVA: 05647310654



