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AMPLIAMENTO AZIENDA “SALVATORE PEPE” 
VIA TOGLIATTI_CASTEL SAN GIORGIO (SA)  

RELAZIONE TECNICA 
 

PREMESSA 

Il sottoscritto, Architetto Fioravante Alfano, con studio in Castel San Giorgio (SA) alla 

Via Europa n°1, iscritto all’Albo dell’Ordine degli Architetti della provincia di Salerno al 

n°1783, C.F. LFN FVN 67R05C 259D, in qualità di progettista e direttore dei lavori delle 

opere da realizzare in Castel San Giorgio (SA) alla strada Palmiro Togliatti (ex 266 S.S. 

Nocerina), incaricato dal Sig.  Salvatore Pepe, titolare della omonima ditta omonima, 

nato a Cava dè Tirreni (SA) il 03.05.1959 - C.F. PPESVT59E03C361X, in qualità di 

proprietario degli immobili siti alla Via Palmiro Togliatti in Castel San Giorgio, riportati 

al N.C.E.U. al foglio 11 part. 305-453-515-514-1014-460-138-139, per una superficie 

complessiva di mq. 2477 in terreno e mq. 106 ca. in fabbricati, redige la presente 

relazione tecnica per la richiesta di variante allo strumento urbanistico attraverso la 

Conferenza di Servizi, art.5 d.p.r. 447/1998, inerente l’ampliamento dell’attività di 

Centro raccolta e impianto di trattamento di autoveicoli fuori uso, con la realizzazione 

di un edificio per le varie fasi di lavorazione, la ristrutturazione degli immobili 

esistenti e la riorganizzazione degli spazi esterni.  

 

DESCRIZIONE AZIENDA_STATO DI FATTO 

Il sig. Salvatore Pepe è titolare dell’azienda omonima adibita a centro di raccolta e 

impianto di trattamento di veicoli fuori uso.  

L’azienda è presente sul territorio di Castel San Giorgio dal 1977 con iscrizione presso 

la Camera di Commercio di Salerno all’Albo Artigiani n. 40079. Ad oggi, l’impresa 

svolge la sua attività solamente in una parte del terreno oggetto dell’intervento 

contraddistinto dalle particelle n.138-139-514-515 del foglio 11.   

La ditta Pepe è una delle poche società operanti sul territorio nel settore delle 

demolizioni d’automobili; l’attività svolta s’inserisce in un ciclo virtuoso di 

smaltimento di rifiuti quale quello della demolizione di automobili con un bacino di 

utenza sovracomunale. Inoltre, la ditta Pepe è in regola con tutte le autorizzazioni per 

l’esercizio del Centro di raccolta e impianto di trattamento di autoveicoli fuori uso in 

riferimento al D.Lgs 152/06 ss.mm.ii., D.Lgs 209/03, D.G.R. 1411/2007. 



Comune di Castel San Giorgio (SA) 
Conferenza di servizi ai sensi ex art. 5 dpr 447/1998 _ampliamento azienda Pepe Salvatore 

Relazione 

 

2/7                                                              

 L’azienda ha registrato negli anni una crescita continua e di conseguenza gli spazi 

dedicati all’attuale attività sono ormai saturi e impediscono una crescita ulteriore 

dell’azienda; così, anche gli immobili ad oggi edificati sono ormai obsoleti per le 

attività sia tecniche che amministrative da svolgere. Di fatti l’impresa è dotata solo di 

due piccoli fabbricati che raggiungono una superficie di mq.106 ca. nei quali si 

possono svolgere le attività di demolizione e relativi uffici; tali fabbricati sono stati 

autorizzati con regolare concessione edilizia in sanatoria n.446 del 15.01.1988. 

Da questa descrizione, si evince che, ormai, la sopravvivenza dell’attività ha necessità 

di un adeguato ampliamento, che si individua facilmente nei terreni attigui a quelli 

attualmente impegnati per l’azienda in quanto sono di proprietà Pepe (terreni 

individuati al foglio 11 particelle n.305-453-1014-460); tale ampliamento 

consentirebbe una espansione dell’azienda con la creazione di nuovi posti di lavoro e 

il mantenimento sul territorio di una attività che ha un impatto positivo nella 

affannosa situazione dello smaltimento dei rifiuti. 

 

DESCRIZIONE ZONA INTERVENTO 

La zona in cui insiste la proposta progettuale da esaminare territorialmente 

corrisponde ad un lotto di terreno ubicato nella parte meridionale del comune di 

Castel San Giorgio, nelle vicinanze del casello dell’autostrada A-30 ai confini del 

comune di Nocera Inferiore (SA).  

Il lotto oggetto dell’intervento si estende complessivamente per una superficie di mq. 

4008; a tale estensione si è pervenuti a causa della cessione volontaria al comune di 

Castel San Giorgio di mq. 57 di terreno relativamente alla particella n. 453 del foglio 

11 per  la realizzazione della rotatoria incrocio Via Togliatti / Via Carducci. 

Il lotto in corrispondenza delle particelle n. 139-138-515-514 presenta l’esistenza di 

due piccoli fabbricati di mq. 106 ca. a servizio dell’attività di rottamazione; tale 

porzione di lotto è delimitato da muri di cinta e da un ingresso su Via Togliatti.  

Il lotto ha forma a “C”, con un restringimento centrale; il lato lungo, sul prospetto est, 

misura m. 86,34; l’appezzamento ha due ingressi su Via Togliatti in corrispondenza 

delle due parti più lunghe. 

Il fondo si sviluppa con andamento pianeggiante, leggermente sottoposto rispetto 

alla strada. Il lato ovest prospetta su Via Togliatti (ex-S.S. 226),  gli altri tre lati confinano 

con altri fondi agricoli d’altra proprietà. Il lotto entra per una porzione sud-est nei 

limiti di rispetto dell’autostrada A-30 (art.4 D.M. n.1404 del 01/04/1968) 
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Il lotto, individuato al N.C.E.U. al foglio 11 dalle particelle catastali n. 138-139-514-515-

305-453-1014-460, ricade in zona “D2 industriale di progetto” del Piano Regolatore 

Generale del comune di Castel San Giorgio.  

Il terreno oggetto dell’intervento è soggetto per alcune parti a vincolo stradale 

rispetto all’autostrada A-30. 

 

DESCRIZIONE DELL’INTERVENTO DI AMPLIAMNETO 

Il lotto sul quale incide l’intervento proposto ha forma trapezoidale con un 

restringimento nella parte centrale. La zona più ampia che prospetta su Via Togliatti  

sarà interessata dall’ingresso all’opificio; questa delimitazione sarà spostata verso 

l’interno rispetto alla strada al fine di cedere standar urbanistici (d.m. 1444/68). Il lotto 

avrà un solo ingresso su Via Togliatti  che lambisce le costruzioni esistenti e crea una 

viabilità all’interno del lotto funzionale alle lavorazioni che avvengono.  (vedi tav.06) 

  

L’intervento che s’intende realizzare mira, in sintesi, all’ampliamento dell’azienda 

Pepe Salvatore attraverso la realizzazione dei seguenti lavori: 

1) Realizzazione edificio ex-novo per il trattamento di autoveicoli fuori uso; 

2) Realizzazione palazzina uffici/alloggio custode; 

3) Ristrutturazione degli edifici esistenti; 

4) Sistemazioni esterne per centro raccolta. 

 
 

1. Realizzazione Edificio ex-Novo 

Il sig. Salvatore Pepe, come già detto in precedenza, è titolare di un’azienda adibita a 

centro di raccolta e impianto di trattamento di autoveicoli fuori uso, ubicata in 

porzione di terreno per il quale si chiede l’ampliamento in locali adeguati allo 

svolgimento dell’attività. L’azienda, dal 1977, anno di fondazione, è cresciuta sia in 

termini quantitativi che qualitativi, riuscendo ad affermarsi in ambito provinciale. Ad 

oggi, l’impresa ha necessità di ingrandirsi ed espandersi; di avere dei luoghi di lavoro 

progettati esclusivamente per tale attività e posizionarsi sul mercato in modo 

moderno e concorrenziale. A tal proposito si rende necessario costruire, un edificio 

ex-novo per il trattamento degli autoveicoli. 

La costruzione che s’intende realizzare è costituita da un solo piano fuori terra, di 

forma quadrata con lati 20x20 metri per un’altezza di mt.  8,00, posizionato al centro 
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del lotto nella parte più stretta rispettando le distanze minime dai confini e dal 

vincolo autostradale di mt. 60,00.  

L’ingresso al capannone è progettato sul lato sud; separati, risultano i flussi carrabili 

dalle zone di raccolta dei materiali.  

L’azienda sarà dotata di un ingresso, in corrispondenza di quello attuale, che bene si 

presta a veicolare i flussi all’interno dell’azienda per carico e scarico merci; l’entrata è 

arretrata rispetto al filo strada per garantire sia la sicurezza degli utenti in entrata sia 

la quota minima del 10% della superficie totale da destinare al Comune come recita la 

Delibera di Giunta Provinciale n. 365 del 28/09/2010. 

La struttura del fabbricato è in cemento armato del tipo prefabbricata, con chiusure 

verticale a pannelli anch’essi prefabbricati; tale struttura, in cemento armato, sarà 

opportunamente dimensionata da calcolo che sarà depositato, prima dell’inizio dei 

lavori, presso il competente ufficio del Genio Civile di Salerno. I solai piani saranno in 

cemento-armato anch’essi prefabbricati, opportunamente coibentati con manto 

impermeabilizzante e lucernai; comunque, saranno soddisfatti tutti gli accorgimenti 

previsti per legge sulle norme antincendio e sanitarie. 

 

2. Realizzazione palazzina uffici/alloggio custode 

Adiacente l’edificio per la lavorazione  sul fronte sud sarà predisposta la palazzina 

uffcici con alloggio per il custode. Si sviluppa su due livelli di altezza interpiano di m.3 

con superficie totale di mq. 143,8 . Funzionalmente avrà al piano terra un ingresso 

reception che per mezzo di una scala conduce al piano primo dove hanno sede gli 

uffici dell’azienda; al piano terra è stato progettato un piccolo alloggio per il custode  

con relativo bagno  di mq. 16,56. 

  

3. Ristrutturazione degli edifici esistenti 

Il progetto prevede la ristrutturazione dei due edifici esistenti  sulle particelle n.138 e 

139; entrambi saranno destinati a deposito.  

Tali volumi saranno mantenuti nella sagoma e nell’ingombro; l’intervento prevede il 

totale rifacimento delle tompagnature, impianti e sostituzione infissi. 

 

 

4. Sistemazioni esterne per centro raccolta 
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Tutti i rimanenti spazi esterni sono progettati per razionalizzare le lavorazioni 

all’interno dell’azienda. 

Di fatti la ditta svolge anche funzione di centro raccolta veicoli fuori uso, pertanto 

esiste al suo interno tutto un ciclo di approvvigionamento, demolizione e 

settorializzazione dei vari componenti; a tal fine, l’area esterna di circa mq. 3502, di 

supporto alla lavorazione dell’impresa, sarà prima di tutto divisa in area di accesso 

carrabile e in area di raccolta.  

Il progetto realizza una circolazione carrabile all’interno dell’azienda e una zona di 

sosta delle merci ben calibrata e funzionale.    

All’interno del lotto è prevista una zona parcheggio, di circa mq. 200,67  superiore all’ 

80%  dell’intera superficie destinata ad uffici, per un numero complessivo di 15 posti 

auto. 

Il progetto prevede una superficie a verde di circa mq. 449,63 con l’inserimento di 

opportune piantumazioni di piante autoctone per ridurre al minimo l’impatto 

dell’intervento. 

Gli spazi destinati a verde e parcheggio superano del 10% la superficie dell’intero 

insediamento (D.M. 144/68) 

L’intero fondo verrà recintato con una recinzione mista in c.a. e ferro; la parte in 

muratura avrà altezza di cm 150, mentre al di sopra la parte ferrata è di cm 80 per 

un’altezza totale di cm230; la  larghezza del muro sarà di cm 30 previa idonea 

fondazione.  

La struttura di tale muro è prevista in cemento.  

Il muro di cinta sarà chiuso sui lati nord-sud ed est, mentre sul lato ovest si prevedeno 

in corrispondenza dei due ingressi carrabili e di quello pedonale, tre cancelli in ferro. 

 

MATERIALI  

I materiali usati per il progetto sono conformi al tipo di fabbricato produttivo. 

Il fabbricato avrà una struttura portante in travi e pilastri; questi saranno in cemento 

armato prefabbricato. Le murature esterne saranno anch’esse previste in pannelli di 

cemento prefabbricate 

Le partizioni interne sono previste con manufatti in calcestruzzo di argilla espansa 

Leca tipo “Lecablocco Tagliafuoco da cm15, anch’esse intonacate. 
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I pavimenti per la zona deposito e le zone di lavorazione, sono previsti in cemento 

opportunamente levigato; per la zona uffici si prevede l’uso di pavimenti e  

rivestimenti in ceramica. 

Gli infissi interni e le porte interne saranno in legno.  

Gli infissi esterni saranno in alluminio. 

L’impianto elettrico sarà del tipo sottotraccia e sarà eseguito nel rispetto della 

normativa di legge. 

L’impianto termico sarà dimensionato secondo la cubatura progettata, tale da 

assicurare all'interno dei locali riscaldati una  temperatura media di °C 20;  esso sarà del 

tipo autonomo, costituito da caldaia a gas di tipo pensile, tubazioni in rame 

coibentate, radiatori in alluminio. 

 

NORME IGIENICO EDILIZIE 

L’intero edificio è destinato al trattamento e centro di raccolta di autoveicoli fuori uso, 

pertanto, i locali adibiti alle varie fasi di lavorazione un’altezza di cm. 750; la parte del 

fabbricato adibito ad uffici avrà altezza di cm.295, mentre il deposito cm. 240. Tutti i 

locali saranno opprtunamente aereati e illuminati. 

La costruzione di tale edificio averrà nel rispetto delle norme igienico-sanitarie 

vigenti.  

Si precisa che per le sostanze da smaltire ad oggi l’impresa Pepe Salvatore è in 

possesso dell’autorizzazione regionale ai sensi del D.Lgs 152/06 ss.mm.ii., D.Lgs 

209/03, D.G.R. 1411/2007 con scadenza del 22/12/2020, inoltre tuti gli scarichi 

dovranno essere autorizzati ai sensi del D. Lgs. 152/06 e ss.mm.ii. 

 

CONCLUSIONI 

In riferimento alla richiesta di variante puntuale attraverso l’istituzione della 

Conferenza di Servizi, si ricorda che la Giunta Comunale di Castel San Giorgio ha 

espresso, con D.G.M. n. 37 del 16.03.2012, parere favorevole. 

I luoghi di intervento sono stati oggetto di meticoloso studio dei singoli ambiti 

salvaguardando i caratteri orografici, naturali e vegetazionali dei luoghi nonché 

congruenti con l’esposizione solare dei terreni, per prevederne gli effetti di contesto: 

volume, luce, contrasto e colore con finiture diverse al fine di esaltare le peculiarità 

formali ed estetiche dei luoghi.  
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In conclusione, l’intervento si rende necessario per ampliare, migliorare e meglio 

razionalizzare la produzione dell’azienda “Pepe Salvatore” ubicata dal 1977 sul nostro 

territorio. 

L’ampliamento che si propone, costruito ad hoc per il tipo di attività, mira a: 

- salvaguardare un’azienda di smaltimento rifiuti; 

- incrementare la produzione; 

- aumentare il numero degli addetti; 

- posizionarsi sul mercato in modo moderno e concorrenziale. 

Nel predisporre il progetto, oltre ad un’attenzione verso la distribuzione degli spazi; vi 

è stato anche un’attenta progettazione degli esterni, in modo che la costruzione 

risultasse integrata con il territorio circostante, ma semplice nelle sue linee di 

disegno; inoltre, vi è stato già in questa fase un importante attenzione verso l’aspetto 

della sistemazione esterna del lotto sia per la catena produttiva, sia in considerazione 

della piantumazione di alberi autoctoni e di un attento uso del verde. 

In definitiva, la costruzione per la quale si chiede la variante urbanistica diventa un 

moderno centro per la raccolta e la demolizione di autoveicoli fuori uso; la struttura 

presenta tutte le funzioni atte allo svolgimento in chiave moderna dell’attività: locali 

di produzione; locali amministrativi; depositi.  

La realizzazione di un simile manufatto e, quindi, la possibilità che si dà realmente alla 

ditta Pepe di usufruire di spazi funzionali alla sua attività, causa uno sviluppo sul 

territorio sia in termini produttivi che occupazionali, in quanto con la realizzazione 

del manufatto si creano anche le condizioni di crescita dell’azienda stessa.  

 

Castel San Giorgio, 06 agosto 2014 

                                                                      Fioravante Alfano 
Architetto 
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