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R E L A Z I O N E    T E C N I C A  

 
PREMESSA 
 

Io sottoscritto Geom. SALVATORE Sammartino riceveva incarico dalla Sig.ra 

CATALDO Rita di approntare un Progetto di Variante alla lottizzazione in Località Fimiani di 

Castel San Giorgio (SA). 

Detta lottizzazione risulta approvata, come da Convenzione stipulata con il Comune di 

Castel San Giorgio in data 10/01/2005 Repertorio 01 e Registrata a Pagani il 14/01/2005 al 

n° 282.  

Da tale atto si evince che i proprietari originari sono: 

1) Sig.ra CATALDO Rita nata a Nocera Superiore (SA) il 22/01/1949 e residente a Castel 

San Giorgio (SA) alla Via Giliberto Petti n° 4 C.F. CTL RTI 49°62 F913 B, 

proprietaria del lotto n° 1 di cui al Foglio 12 Mappale n° 1402;     

2) Dott. SAMMARTINO Pasquale nato a Castel San Giorgio (SA) il 29/06/1956 e ivi 

residente alla Via Giliberto Petti n° 1 C.F. SMM PQL 56H29 C259 K proprietario del 

lotto n° 2 di cui al Foglio 12 Mappale n° 1403; 

3) Geom. SAMMARTINO Salvatore nato a Napoli il 15/04/1952 e residente a Castel San 

Giorgio (SA) alla Via Giliberto Petti n° 4 C.F. SMM SVT 52D15 F839 R proprietario 

dei lotti 3 di cui al Foglio 12 Mappale n° 1401 e n° 1404 (ora lotto n° 8); 

4) Sig.ra FIMIANI Antonietta nata a Castel San Giorgio (SA) il 11/03/1947 e residente a 

Policoro alla Via Gran San Bernardo n° 14 C.F. FMN NNT 47C51 C259 A 

proprietaria del lotto n° 4 di cui al Foglio 12 Mappale n° 260 (ora lotto n°9); 

 
Successivamente con atto di compravendita la Sig.ra Cataldo Rita acquista 

l’appezzamento di terreno del Sig. Sammartino PASQUALE riportato in catasto al Foglio n° 

12 particella n° 1403 (are 27 e c.a. 41). Tale atto è  stipulato dal Notaio Avv. Di Lieto Lucia 

stipulato in data 23/01/2006 repertorio n° 27780 raccolta n° 6223 registrato a Pagani il 

30/01/2006 al n° 369. 
 

 



 

 

INDIVIDUAZIONE DELL’INTERA LOTTIAZZIONE 

L’intera lottizzazione da completarsi va ad occupare il Foglio n° 12 particelle n° 1401 - 

1402 – 1403 – 1404 – 206 ed è ricadente in zona “C1” residenziale di espansione, dette 

particelle fanno parte della lottizzazione nel Comparto C1 XI località Fimiani 

 

INTERVENTO DI VARIANTE ALLA LOTTIZZAZIONE 

L’intervento di Variante alla Lottizzazione andrà ad interessare esclusivamente la 

“Proprietà” della Sig.ra Cataldo Rita, ossia le particelle n° 1402 e 1403. 

Originariamente sulle due particelle erano previsti due lotti n° 1 e n° 2, successivamente 

con la Variante presentata in data 24/05/205 prot. 7792, approvata con delibera di Giunta 

Municipale n° 58 del 29/06/2005 la quale prevedeva la realizzazione di n° 7 lotti.  

Attualmente la Variante consiste nell’assestamento dei lotti rispettivamente sulle  

particelle n° 1402 e n° 1403, in n° 7 lotti attribuendo a ciascuno n° 1 villetta di varia metratura 

e cubatura, (Vedi Tav. n° 13) inoltre tale suddivisione non ha modificato i parametri urbanistici 

e gli Standard urbanistici approvati con la precedente CONVENZIONE.  

Tale suddivisione è stata realizzata in quanto nel mercato degli immobili della zona ci 

sono molte richieste per abitazioni singole (villette) e non appartamenti. 

Per rendere funzionale la suddetta divisione dei lotti n° 1 e n° 2 è stato necessario creare 

un viale di accesso che parte da Via Camillo Alfano fino a raggiungere le villette n° 2 e n° 3 

(Vedi Tav. n° 12), inoltre questa divisione permette di attribuire ad ogni lotto un ingresso 

indipendente attraverso Via Camillo Alfano o il viale sopramenzionato.  
 

DESCRIZIONE SINTETICA DELLA CONVENZIONE 

L’intera area interessata alla lottizzazione, è sita nel Comune di Castel San Giorgio (SA), 

e ha una estensione di Mq 8.290,15 e confina a Nord con Via Pietro Ferrentino, a Sud con 

Via Camillo Alfano, a Est e ad Ovest con altre proprietà. 

Le particelle ricadenti nel Comprensorio C1 XI residenziale oggetto di lottizzazione, 

sono così distinte nel Catasto Terreni del Comune di Castel San Giorgio:    

- Foglio n° 12 particella n° 1401 (ex 257) consistenza pari a Mq    259,00; 

 



 

- Foglio n° 12 particella n° 1402 (ex 257) consistenza pari a Mq 3.001,00; 

- Foglio n° 12 particella n° 1403 (ex 257) consistenza pari a Mq 2.741,00; 

- Foglio n° 12 particella n° 1404 (ex 257) consistenza pari a Mq 1.434,15; 

- Foglio n° 12 particella n° 260 ha una estensione pari a       Mq    855,00;  

La Lottizzazione sviluppa i seguenti Standard urbanistici: 

1) La superficie totale è pari a Mq 8.290,15; 

2) Indice di fabbricabilità territoriale di paino = 0,50 

3) Indice di fabbricabilità fondiario di paino = 2,00 cm/mq 

4) Cubatura consentita = 8.290,15 x 0,50 = MC 4.145,07 

5) Numero di abitanti = 4.145,07 = 51,81/52,00 

 
6) Standard di previsione: 

a) Istruzione = 4,50 mq/ab. x 52 = Mq 234,00 

b) Int. Coll.  = 2,00 mq/ab. x 52 = Mq 104,00 

c) Verde       = 9,00 mq/ab. x 52 = Mq 468,00 

d) Parcheggi = 2,50 mq/ab. x 52 = Mq 130,00 

                 Totale 18,00 mq/ab. x 52 = Mq 936,00 

e) Strade       = mq 364,00 = 7,00 mq/ab. 

 
7) Standard di progetto 

a) Istruzione = Mq //   // 

b) Int. Coll.  =  Mq //  // 

c) Verde       = Mq 712,00 

d) Parcheggi = Mq 330,00 

      TOTALE = Mq 1042,00/52 = 20,04 mq/ab. > 18,00 mq/ab 

 
8) Lotti Edificabili 

      Latto n° 1 = Mq 3.001,00 = Mc 1.500,00 = I.F. = 0,50 mc/mq; 

      Latto n° 2 = Mq 2.741,00 = Mc 1.370,50 = I.F. = 0,50 mc/mq  

      Latto n° 3 = Mq 1.434,15+259,00 = Mc 846,57 = I.F. = 0,50 mc/mq 

           Latto n° 4 = Mq 855,00 = Mc 427,50 = I.F. = 0,50 mc/mq 

 



 

9) Le aree da adibirsi a parcheggio nei vari lotti sono: 

      Latto n° 1 = Mc 1.500,00 x 0,10 = Mq 150,0; 

      Latto n° 2 = Mc 1.370,50 x 0,10 = Mq 137,50; 

      Latto n° 3 = Mc 846,57 x 0,10 = Mq 84,67; 

      Latto n° 4 = Mc 427,50 x 0,10 = Mq 42,75; 

Si precisa che il complesso residenziale e precisamente ogni villetta sarà dotata di Vasca Imhoff 

e di pozzetto d’ispezione prima dell’immissione nella fogna Comunale esistente in Via Camillo 

Alfano. (Vedi Tav. n° 7 e n° 8). 

 

Norme di attuazione  

Per quanto non specificato nelle tavole di Piano, valgono le seguenti norme: 

art. 1 – Destinazione d’uso: 

 R = residenza 

 U = Uffici privati, e/o studi professionali 

 Altezza massima  = ml 13,00 

 Numero di piani massimo = 4 

 Distacchi dai confini = come da planovolumetrico 

 Distacchi dai fabbricati = ml 10,00 minimo 

 Parcheggi nel lotto = 0,10 mq/mc 

 

Art.  2 – I progetti dei fabbricati debbono essere contenuti nelle sagome di massimo ingombro 

previste nella Tav. n° 6 

 

Art. 3 – Le attrezzature esterne degli edifici ed i corrispondenti materiali usati per esse, le 

gronde, i canali, i tetti ed i materiali usati per gli infissi esterni, dovranno essere unitari nel 

disegno e nella tipologia e in particolar modo si dovranno avere: 

- per le coperture a tetto:  tegole in cotto alla marsigliese o elementi tipo lamierati (leghe 

speciali); 

- per le gronde e canali: lamierino zincato, e/o rame; 

 



 

- per infissi esterni: battente esterno alla romana in legno douglas; 

- le recinzioni per un’altezza complessiva di mt 2,30.   

Si precisa che l’unica villetta ove è stato applicato e realizzato l’ampliamento ai sensi 

della L.R. n° 01 del 05/01/2011 è stata la villetta n° 1 ove sono stati realizzati 76,07 Mc. 

Questo particolare è stato riportato nella Tav. n° 13 riepilogativa ove vengono riportati tutti i 

Mq e Mc di ogni singolo lotto.     

Per ogni altro particolare si rimanda ai grafici già in possesso di codesta amministrazione 

riferiti alla lottizzazione in Località FIMIANI. 

La Variante al Piano di Lottizzazione si compone dei seguenti elaborati: 
 

Tav. n° 01 - Relazione Tecnica e Norme di Attuazione; 

Tav. n° 02 – Stralcio P.R.G.  e destinazione d’uso; 

Tav. n° 03 – Planimetria con Rilievo superficie interessati; 

Tav. n° 04 - Planimetria del Piano Azzonamento; 

Tav. n° 05 -  Planimetria con Individuazione dei lotti; 

Tav. n° 06 – Planimetria della sagoma di Max ingombro 1/500; 

Tav. n° 07 – Planimetria Schema Fognario dei lotti 1/500; 

Tav. n° 08 – Planimetria Schema Fognario dei lotti 1/200; 

Tav. n° 09 – Planimetria Sistemazione Aree a Verde dei lotti 1/500; 

Tav. n° 10 – Planimetria Sistemazione Aree a Verde dei lotti 1/200; 

Tav. n° 11 – Planimetria delle quotata dell’area esterna e dell’area di parcheggio 1/500; 

Tav. n° 12 – Planimetria delle quotata dell’area esterna e dell’area di parcheggio 1/200; 

Tav. n° 13 – Planimetria dell’intera lottizzazione con misure dei singoli lotti 1/500;  

 
Castel San Giorgio, lì ……………….. 
 
                                                                                                                             IL  TECNICO 
 
                                                                                                  Geom. SAMMARTINO Salvatore  
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